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PREFEITURA MUNCIPAL DE GUARABIRA
GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N¢ 05, DE 19 DE MARCO DE 2025

Institui o Codédigo de Obras de Edificacées e
Urbanismo do Municipio de Guarabira, Estado da
Paraiba e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE GUARABIRA, Estado da Paraiba, fago saber que o
Poder Legislativo aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

TiITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1. Fica instituido o Codigo de Obras do Municipio de Guarabira, o qual estabelece normas
para a elaboracdo de projetos, licenciamento e execug¢do de obras e instalacbes, em seus aspectos
técnicos, estruturais e funcionais, sem prejuizo do disposto na legislacdo Estadual e Federal
pertinentes, no ambito de suas respectivas competéncias.

Art. 2. Constituem objetivos especificos deste Codigo, em consonancia com as diretrizes
tragcadas no Plano Diretor vigente:

| - promover um desenvolvimento urbano sustentavel, equilibrado e eficiente, a fim de garantir
o0 bem-estar dos cidadaos, a melhoria de sua qualidade de vida e a qualidade ambiental do municipio;

Il - estabelecer diretrizes e condicdes de habitabilidade, acessibilidade, conforto, seguranca,
higiene e salubridade do espaco construido em seus ambientes externos e internos;

[ll - garantir a prestacao de servigos com um alto nivel de eficiéncia, a partir, sobretudo, da
otimizacao dos procedimentos administrativos de licenciamento e fiscalizacao;

IV - buscar a qualificag@o urbana por meio do equilibrio entre o ambiente natural e construido;

V - preservar a paisagem e a memdéria do municipio, através da valorizagdo de seu patriménio
historico-cultural e paisagistico.

VI - analisar as consequéncias urbanisticas que a obra, constru¢cao, modificacdo ou demoligcéo
pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano do municipio, evitando impactos negativos
para a cidade; e

VII - instituir a responsabilidade conjunta entre os profissionais techicamente habilitados e os
proprietarios e/ou possuidores quanto a seguranca executiva do projeto, da execucao da obra e ao
enquadramento urbanistico conforme as normas municipais, estaduais e federais vigentes.

Art. 3. As definicoes dos termos técnicos utilizados no presente codigo encontram-se no Anexo
| - Glossario, que se constitui parte integrante deste codigo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA
GABINETE DA PREFEITA

CAPITULOII
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 4. As responsabilidades, os direitos e deveres sobre as edificagdes e sua manutencao
caberao ao autor dos projetos, ao executante e aos responsaveis técnicos e proprietario ou possuidor
de qualquer titulo do imével objeto da construgao.

Art. 5. Se constatada qualquer irregularidade ou exposicao aos riscos decorrentes da obra, as
partes envolvidas estardo sujeitas a aplicacdo de multa conforme regulamentacdo do municipio,
conforme disposto no Titulo VI.

Paragrafo unico. Os valores das multas indicadas neste Codigo serdo estabelecidos pelo poder
publico municipal, tendo como base a Unidade Fiscal de Referéncia do Estado da Paraiba - UFR/PB.

SECAO |
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 6. Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagbes em geral, observado o disposto nesta Lei e nas demais
normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 7. E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a andlise de projetos, o
licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execugao de toda e qualquer obra, em consonancia com
esta legislacao e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Paragrafo unico. O municipio ndo assume responsabilidade por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias dos projetos e/ou execugao.

Art. 8. Sdo competéncias e responsabilidades da Administragéo Publica Municipal:

| - viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Cédigo e as demais
legislagbes urbanisticas municipais;

Il - licenciar obras e edificacbes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais normas
legais e regulamentares atinentes; e

Il - fiscalizar o cumprimento das disposi¢coes previstas neste Cddigo, buscando garantir a
ordem, a seguranca, a preservacdo dos recursos naturais e culturais, o bem estar e, ainda, o
desenvolvimento econémico sustentavel da cidade;

IV - fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar, multar,
embargar, solicitar sua demolicao e tomar outras providéncias;

V - expedir o “Habite-se”;

VI - aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a descumprir as
normas deste Codigo ou de qualquer legislacao urbanistica municipal; e

VIl - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se refere as
ac6es de controle urbano.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA
GABINETE DA PREFEITA

SECAO Il
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 9. Para os fins deste Cédigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou juridica
que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do licenciamento e da
execugao da obra.

Art. 10. As obrigacdes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao possuidor do
imovel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Paragrafo unico. O proprietario do imoével ou seu sucessor, a qualquer titulo, & responsavel
pela manutencdo das condigdes de estabilidade, seguranga, e salubridade do imével, suas
edificacdes, equipamentos e instalacoes bem como pela observancia das prescricbes deste codigo e
das leis municipais pertinentes.

Art. 11. Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificacao/instalacao, ou usuario a qualquer
titulo, conforme o caso:

| - utilizar devidamente a edificacdo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manutencao em relagao as condi¢des de habitabilidade;

Il - acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

[l - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licencas; e

IV - manter as edificacdes, obras e equipamentos em condi¢des de utilizacdo e funcionamento,
observando o disposto neste Cédigo.

V - conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas, independentemente
do motivo que ensejou sua nao utilizacdo, garantindo sua seguranca e salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutengdo e estado das
edificacoes, instalagdes e equipamentos;

VIl - responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela veracidade e
autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias, diretas ou
indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos termos da licenca
emitida e do disposto na legislagéo urbanistica vigente; e

IX - viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagdo de vistorias e
fiscalizacao das obras e edificacdes, permitindo-lhe livre acesso ao imoével e a documentagao técnica.

SECAONI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 12, Sao denominados responséaveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e
executar obras de edificagdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade,
bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na legislacao
urbanistica vigente.
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Art. 13. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responséavel técnico pela execugcao da
obra atender as exigéncias legais para elaboracao e aprovagcédo dos projetos e para execugao das
obras, dentro dos prazos e nas condicdes estipuladas.

Art. 14. Sao deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

| - encontrar-se regularmente perante o Orgao de Classe competente;

Il - elaborar os projetos de acordo com a legislagéo vigente;

[l - proceder ao registro da anotacdo da responsabilidade técnica no 6rgdo de classe
competente, respeitado o limite de sua atuacao;

IV - prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V - acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos € requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

VI - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licencgas;

VIl - executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagédo vigente e do projeto aprovado;

VIII - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IX - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugéo da obra;

X - manter as condi¢gbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, evitando danos a
terceiros, edificacoes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros publicos;

XI - dar suporte as vistorias e a fiscalizagao das obras, sempre que necessario;

XIl - manter sob seus cuidados toda documentacgao técnica pertinente a obra, que comprove sua
regularidade perante o Municipio e outros 6rgaos de controle; e

XIII - promover a correta e devida execugdo da obra e 0 emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalacdes e sistemas que a compdem, conforme o projeto
aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 15. E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra para
outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as exigéncias dispostas neste
Cédigo e na legislacao urbanistica vigente.

Paragrafo unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o novo
profissional respondera pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do profissional
anterior por sua atuacao, funcao ou emprego publico

Art. 16. Os profissionais construtores sdo responsaveis, civil e penalmente, pela fiel execucao
dos projetos, pelo eventual emprego de material inadequado ou de ma qualidade, por incémodos ou
prejuizos as edificagdes vizinhas, pela deficiente instalacdo de canteiro de servigos, pela falta de
precaucao e consequentes acidentes que envolvam operarios e terceiros, por impericia, negligéncia
ou imprudéncia.

§ 1° A responsabilidade pelos projetos, calculos, conclusdes, memoriais e acompanhamento das
obras e instalagdes, cabera aos profissionais que hajam assinado os projetos.

§ 2° Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto, a exatiddo da indicacao de todos os
elementos apresentados como existentes.
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CAPITULO Illl_
DA ATUALIZACAO

Art. 17. O Codigo de Obras do Municipio de Guarabira devera passar por avaliagdes periddicas,
com base em estudos técnicos realizados por profissionais qualificados, visando a sua modernizagao
e atualizacao para acompanhar o planejamento e o desenvolvimento urbano da cidade.

§1° A revisdo mencionada neste artigo nao deve resultar, em hipétese alguma, em retrocessos
no teor desta legislagdo, nem violar quaisquer dos principios e diretrizes estabelecidos na mesma.

§2° Cabe ao Gestor Publico Municipal criar grupos de trabalho e/ou comissdes para monitorar
as necessidades decorrentes de novas tecnologias e ferramentas relacionadas aos temas abordados
neste Codigo de Obras, com o objetivo de incorporar inovagdes que fortalecam seus principios e
diretrizes.

TiTuLO Il
DAS LICENCAS DE OBRAS

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 18. O licenciamento municipal de obras condiz a autorizagédo emitida pelo 6rgao municipal
responsavel para o inicio ou a continuidade de uma obra de construgao civil.

Art. 19. As obras particulares ou publicas, de construgcdo ou reconstrucdo, de qualquer
espécie, acréscimos, reformas, demoli¢cdes, obras ou servigos nos logradouros publicos sé poderéao
ser executadas em conformidade com as disposi¢cdes deste Cddigo e das demais legislagcbes
municipal, estadual e federal pertinentes, no d&mbito de suas respectivas competéncias, das normas
técnicas oficiais e com a devida licenca municipal, mediante ainda o pagamento prévio da respectiva
taxa.

Art. 20. Sao documentos de autorizagdo municipal para obras:
| - Alvara de Construcao: autorizagao para construgéo de nova edificagao;
Il - Alvara de Reforma: autorizagéo para executar obras parciais em edificacdes pré-existentes
e em situagao regular;
[l - Alvard de Demolicdo: autorizagao para proceder a demolicdo de obras ou de edificagdes
existentes, construidas sem licenca municipal ou em desacordo com a legislacao;
IV - Alvara de Regularizacao de Obra: regularizacao de obras em execucédo, ou iniciadas sem
a autorizagdo municipal prévia (sem a concessao do alvara), mas que atendem ao zoneamento
urbano e aos parametros urbanisticos, definidos pela legislacdo municipal; e
V - Alvara de Regularizagdo de Edificacdo: regularizacao de edificacdo construida a revelia,
sem prévia autorizagdo municipal (sem Alvara) que nao atenda ao zoneamento e aos parametros
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal a época de sua construgao.
§1° E obrigatdrio o alvara para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.
§2° A administracdo publica é responsavel pela fiscalizacdo de toda e qualquer obra, durante
sua execucao e ao final dela.
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Art. 21. O licenciamento de obras ou construgcéo pode se dar nas modalidades:
| - Dispensa de Licenciamento;
Il - Licenciamento Simplificado;
[l - Licenciamento Convencional;
IV - Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais); e
V - Licenciamento para Regularizacao.

Paragrafo unico. As modalidades sao diferenciadas conforme critérios legais relacionados a
localizacdo, ao porte, aos usos pretendidos, aos parametros urbanisticos e aos impactos
possivelmente gerados a vizinhanca e ao entorno pelo imével ou obra, dentre outros aspectos
explicitados neste Cédigo.

Art. 22. O formato dos processos de licenciamentos no municipio de Guarabira sera realizado
por meio de analise técnica especifica.

Art. 23. Toda construgao devera ter o seu uso indicado na licenga para construir.

CAPITULOII
DAS MODALIDADES DE LICENCIAMENTO

SECAO |
DA DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Art. 24. Estao passiveis de dispensa de licenca para construgao as seguintes obras:

| - servigos de limpeza e pintura, conserto de assoalhos, forros, paredes e revestimentos,
substituicdo de telhas, calhas, condutores e esquadrias, desde que nao haja alteragdo na fachada e
que ndo exijam a instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecdo e respeitem o disposto neste
codigo e legislacao Municipal pertinente;

Il - reparos de passeios nos logradouros publicos, desde que atendam as normas técnicas de
acessibilidade e demais critérios previstos nas legislacées vigentes;

Il - construcdo ou modificacdo de muros e gradis que ndo necessitem de elementos
estruturais de apoio a sua estabilidade e atendam as limitagbes estabelecidas neste cédigo, com
anuéncia do vizinho quando divisério;

IV - reparos e manutencéo de instalagdes que nao impliguem aumento de capacidade;

V - construcdo de abrigos provisérios para operarios da construcdo ou de depdsitos de
materiais, desde que ndo ocupem area publica dos logradouros e sejam removidos logo apds o
término das obras e/ou servicos, e

VI - reformas que n&o determinem acréscimo ou decréscimo da area construida do imoével e
que nao afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na segurancga, estabilidade e
conforto das construcoes.

§1° A dispensa de licenca pode ser concedida desde que respeitados os parametros de uso e
ocupagao do solo no imével, de acordo com a legislagéo vigente.

§2° A dispensa de licenca pode ser concedida desde que sejam dispensados de licenciamento
ambiental.

§3° As construgdes que se enquadram no caput deste artigo, ndo precisarao passar pelo fluxo
de processo de licenciamento.
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SECAO Il
DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO

Art. 25. O Municipio expedira licenca simplificada para pequenas obra e reparos, sem mais
exigéncias, para os servicos de:

| - limpeza e ou pintura de edificacdo que impliquem necessidade de andaime ou tapume;

Il - obras emergenciais que interfiram em estrutura;

[l - substituicdo de cobertura em geral, salvo casos de edificagdes de interesse historico e
cultural; e

IV - impermeabilizacao em geral.

Art. 26. A dispensa de licenga e o licenciamento simplificado ndo serd aplicavel as obras
incidentes em imdveis situados em conjuntos urbanos protegidos, imdéveis com tombamento
especifico, imoveis com interesse de preservacao do patrimdnio paisagistico, histérico, cultural e/ou
arqueoldgico, ou que apresentem potencial de geragdo de impacto a vizinhanga e/ou ao entorno, os
quais deverdao ser executados de acordo com diretrizes dos 6érgdos competentes e por meio da
modalidade de licenciamento de projetos especiais.

Art. 27. A modalidade simplificada ndo exime o requerente da apresentacdo do projeto
arquiteténico a Prefeitura e de sua analise técnica.

Art. 28. E de responsabilidade do responsavel pelo imével e dos responsaveis técnicos pelo
projeto e obra a idoneidade da documentacao apresentada para a analise e a aprovacao do projeto e
o licenciamento da obra:

Paragrafo Unico. Para atestar a idoneidade mencionada no caput deste artigo, os requerentes
deverdo anexar ao processo de licenciamento declaragdo de atendimento as normas e legislacao
aplicavel.

SECAO Il
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS ESPECIAIS

Art. 29. O licenciamento de obras na modalidade especial serd aplicavel a edificacdes de
grande porte ou alta complexidade ou para obras de carater especifico que devido a sua localizagao
ou caracteristicas apresentam potencial geracao de impactos a vizinhanga e/ou ao entorno.

Art. 30. Também sao consideradas obras na modalidade especial aquelas que ndo possuem
parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo, bem como as situagées em conjuntos urbanos
protegidos, em iméveis com tombamento especifico ou de interesse de preservacao.

SECAO IV
DO LICENCIAMENTO CONVENCIONAL

Art. 31. Todas as demais tipologias de obras e constru¢gées que ndao se enquadram como
isencdes, simplificacées ou projetos especiais, deverdo ser submetidas ao processo convencional,
que envolve todos os procedimentos basicos de licenciamento.
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SECAOV i
DO LICENCIAMENTO PARA REGULARIZAGAO

Art. 32. A regularizagdo das edificagcbes em construcdo ou concluidas que nao possuem o
Alvara de Construcdo podera ser requerida no érgao municipal correspondente, instruida com os
documentos indicados por ato normativo.

Paragrafo unico. As edificacbes serdo passiveis de regularizagdo desde que atendam as
condicbes minimas de higiene, de seguranca, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de
habitabilidade e de respeito ao direito de vizinhanga e ao espaco publico, observadas, ainda, as
disposigcdes constantes na legislagdo ambiental.

Art. 33. Séo passiveis de regularizacao:

| - obra em execucdo, iniciada sem alvara, e que estejam em acordo com a legislacao
urbanistica pertinente;

Il - edificacdo ou conjunto de edificagces existentes e que estejam em acordo com a legislacao
urbanistica pertinente;

§1% No caso indicado no inciso Il do caput, a emissdo da regularizacdo tera validade de
“Certidao de Conclusao de Obra (Habite-se)”.

§2° As edificagdes passiveis de regularizacao devem atender as condigbes minimas de higiene,
de segurancga, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade e de respeito ao direito de
vizinhanca e ao espaco publico, observadas, ainda, as disposicdes constantes na legislacao
ambiental.

§3¢ Demais critérios para o licenciamento de regularizacdo de obras e edificacées poderao ser
definidos por ato normativo.

Art. 34. Os casos que estiverem em desacordo com a legislagédo vigente, bem como a época de
sua construcao terdo um prazo de 45 dias para sua regularizacao apds aprovagao desta Lei. As obras
que nao atenderem ao prazo estabelecido serao analisadas pelo Conselho da Cidade de Guarabira.

Paragrafo unico. Para regularizacdo de obras e edificacbes em desacordo com a legislacdo
vigente ou a época de sua construgdo, poderdo ser exigidas compensagfes urbanisticas, que
compreendem ajustes na edificacdo, quando se fizer necessario, e/ou pagamento de taxa pelas
irregularidades presentes, devendo o valor da taxa de compensacao urbanistica ser calculado a partir
de definigbes de ato normativo.

Art. 35. Nao sera admitida a regularizacao de edificagdo nas seguintes situacoes:

| - em imoveis localizados em Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

Il - em imoveis ou logradouros publicos;

[Il - em imbveis declarados de utilidade publica;

IV - que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a possibilidade de
regularizacdo de edificagdes.

Art. 36. O processo de licenciamento seguird as etapas e os procedimentos administrativos
estipulados via Decreto municipal, independentemente da modalidade de licenca escolhida pelo
requerente:
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TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. Este capitulo apresenta as diretrizes para o parcelamento do solo do municipio de
Guarabira, que deverd se desenvolver em conformidade com os objetivos e diretrizes gerais
expressos no Plano Diretor Municipal.

Art. 38. O Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo nas areas urbanas de Guarabira requerem
autorizacao prévia dos érgdos municipais competente e devem seguir esta Lei, a Lei Federal n®
6.766/1979, a legislacdo estadual relevante e outras normas aplicaveis, inclusive as promulgadas
apds a vigéncia desta Lei.

Art. 39. O Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do municipio, seguira o Macrozoneamento
disposto no Plano Diretor do municipio de Guarabira.

Art. 40. A Macrozona Rural, prevista no Plano Diretor de Guarabira, ndo é passivel de
Parcelamento e Uso e Ocupacdo do Solo para fins urbanos, as dimensdées minimas de lote na
Macrozona Rural deverdo observar a legislagdo federal vigente quanto ao atendimento da Fracao
Minima de Parcelamento (FMP).

Art. 41. O Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo estao vinculados as disposicdes constantes
na Lei do Plano Diretor de Guarabira, especificamente no Perimetro Urbano do municipio, o qual
compreende as Macrozonas Urbana e Natural.

§1° Para titulo desta lei, os dispositivos apresentados para o Parcelamento e Ocupacéo do
Solo serao aplicados estritamente na Macrozona Urbana.

§2° A Macrozona Natural nao € passivel de Parcelamento e Uso e Ocupacao do Solo.

§3° As regras contidas nesta Lei ndo se aplicam ao Parcelamento, e Ocupacao do Solo da
Macrozona Rural, devendo ser observadas as legislagbes federais, estaduais e municipais
pertinentes, em especial quanto ao licenciamento ambiental da edificagao rural.

Art. 42. Estdo submetidas a esta Lei todas as formas de parcelamento, desenvolvimento de
vias, construgdes publicas e privadas, bem como projetos, obras e servigos publicos e privados que
influenciam a organizacao fisica das areas urbanas de Guarabira.

Art. 43. Sao objetivos do Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do municipio de Guarabira:

| - Compatibilizar novos empreendimentos de médio e grande porte com a &rea circundante,
melhorando a oferta e a conectividade de areas publicas e evitando a descontinuidade do sistema
viario;

Il - Evitar erosbes, deslizamentos, alagamentos, assoreamento e outros fenémenos
associados;

[l - Estabelecer parametros que visem evitar o sobrecarregamento das redes de drenagem e,
consequentemente, alagamentos e enchentes;

IV - Estimular a preservacdo de imdveis histdricos e a requalificacdo do patrimoénio
arquiteténico, especialmente na area central;
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V - Prover de infraestrutura bésica, como, iluminacdo publica, energia elétrica publica e
domiciliar, vias de circulagcdo, abastecimento de agua potavel, escoamento das aguas pluviais e
esgotamento sanitario, para novos loteamento e condominios;

VI - Criar normas para a regularizacdo de edificacées, garantindo sua estabilidade e
seguranga;

VIl - Otimizar a utilizagdo do espaco publico e melhorar as condigdes ambientais,
proporcionando um melhor equilibrio entre areas publicas e privadas e melhorar a interface entre o
logradouro publico e os edificios;

VIl - Compatibilizar a densidade demografica com a infraestrutura existente;

IX - Induzir a continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

X - Articular areas e espacos publicos em percursos continuos de fruicao publica;

XI - Adequar o uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados; e

XIlI - Contribuir para a promocao de habitacao de interesse social de forma integrada aos
bairros e territérios com oferta de servigos publicos e empregos;

) CAPITULOII
DAS ORIENTAGOES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 44. Considera-se parcelamento do solo, o ato pelo qual o poder publico efetua a divisdo da
terra em unidades juridicamente independentes, cuja iniciativa podera ser publica ou privada.

§1° A iniciativa € publica quando o poder publico, ao verificar a existéncia de area nao
parcelada, promove a instituicdo de um plano urbanistico disciplinador da forma como a area deve ser
urbanizada.

§2° A iniciativa é privada quando o proprietario da area provoca o poder publico, apresentando
plano urbanistico, solicitando sua aprovacao.

Art. 45. Nenhum proprietario de terra podera efetuar o parcelamento do Solo sem prévio
consentimento do Municipio:

§1° As éareas destinadas aos logradouros publicos e outros equipamentos comunitarios
constantes nos projetos de parcelamento do solo aprovados, passam a integrar o0 dominio publico do
Municipio, independentemente de qualquer indenizacdo, a partir da data de registro no Cartério de
Registro de Iméveis.

§2° O proprietario da terra é o principal responsavel pela execugdo do Plano de Parcelamento
do Solo, inclusive dotacdo e transferéncia ao patriménio publico das areas de uso publico,
respondendo civil e penalmente pela ndo observancia, na forma da legislagao pertinente.

Art. 46. O Plano de Parcelamento do Solo de iniciativa privada podera ser aprovado, rejeitado
ou modificado, total ou parcialmente, pelo poder publico.

Art. 47. O parcelamento do solo devera, obrigatoriamente, estar integrado a estrutura urbana
existente, mediante conexao com o sistema viério e com as redes dos servigos publicos.

| - O Plano Diretor;

Il - As condicbes ambientais;

[l - As condi¢des de infraestrutura urbana;

IV - A morfologia urbana;

V - As tipologias do ambiente construido;

VI - Os servicos e Equipamentos Urbanos;
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VIl - As conexdes territoriais e as vias de circulagao; e
VIl - O interesse, paisagistico, histérico e artistico.

Art. 48. Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - Localizados em areas de preservagao ecoldgica;

Il - Areas pantanosas, alagadicas ou suscetiveis a inundacdes, a menos que medidas para o
escoamento das aguas sejam implementadas;

[ll - Aterrados com materiais prejudiciais a saude publica sem saneamento prévio ou em areas
com potencial ou suspeitas de contaminacao, em areas contaminadas e em monitoramento ambiental,
sem que haja manifestacao favoravel do érgdao ambiental competente para sua reutilizacdo conforme
0 uso pretendido;

IV - Com inclinacdo igual ou superior a 30%, a menos que as exigéncias das autoridades
competentes sejam cumpridas;

V - Condic¢des geoldgicas desfavoraveis a construgao; e

VI - Em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condicbes sanitérias
suportaveis, até a sua corregao.

Art 49. Nos fundos de vale ou talvegues, é obrigatéria a reserva de uma faixa de preservacao
natural, de forma a atender a legislagdo ambiental.

Paragrafo unico. A faixa de preservacdo natural podera ser destinada para parques e
equipamentos de esporte e lazer, a critério de dérgaos responsaveis pela fiscalizagdo do meio
ambiente no municipio.

Art. 50. O municipio de Guarabira ira dispor das seguintes modalidades de Parcelamento do
solo:

| - Loteamento: subdivisdo de um terreno em lotes para construgéo, dentro de um bairro ja
estabelecido, que inclui a criagdo de novas vias ou espacos publicos, ou a extensao, alteragdo ou
ampliagcéo das vias ou logradouros publicos ja existentes;

Il - Desmembramento: subdivisdo de um imével em lotes para construgcdo, sem a necessidade
de abrir novas vias ou logradouros publicos, nem de prolongar, modificar ou ampliar os ja existentes;

[l - Remembramento: fusdo de lotes para construcdo, desde que nao altere o sistema viario
nem exija modificagées nos logradouros existentes; e

IV - Reparcelamento: reorganizacdo de um territério parcelado, que envolve o
redimensionamento das areas de uso publico, podendo incluir o reagrupamento de lotes e glebas e
sua subsequente subdivisio em novos lotes, visando assegurar a proporcionalidade entre a
infraestrutura e o aumento da densidade urbana.

§1° Por forgca de Lei Municipal poderd o loteamento ser desmembrado do bairro existente,
formando-se um novo bairro.

§2° O Reparcelamento observara as disposi¢des desta lei relativas ao parcelamento.

§3° Os projetos de Reparcelamento poderdo envolver conjunto de lotes ou glebas que,
somados, atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas nesta lei, desde que os lotes
resultantes do reparcelamento respeitem as dimensodes estabelecidas no Anexo Il - Parametros do
Parcelamento do Solo.

Art. 51. Os parcelamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - Respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes e as areas
no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo maiores
exigéncias da legislagcao especifica;
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Il - As vias, quando exigidas, deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido, e harmonizar-se com a topografia local; e

[ll - Respeitar as faixas de dominio publico das rodovias estaduais e federais de acordo com
normativa vigente da instituicdo competente.

Art. 52. Desdobros e unificacbes que resultem em lotes que tenham areas construidas
superiores aos coeficientes urbanisticos estabelecidos para cada zona ndo seréo autorizados.

Paragrafo unico. O desdobro consiste na unificacdo de lotes com sua posterior subdivisdo em
dois ou mais terrenos contiguos para a formacao de novos lotes, sem abertura de novas vias ou
prolongamento das vias existentes.

Art. 53. S0 parametros basicos do Parcelamento do Solo de Guarabira, como apresentado no
Anexo |l desta Lei:

| - Area maxima do lote: a maior superficie permitida para um lote, de acordo com as normas
urbanisticas;

Il - Area minima do lote: a menor superficie permitida para um lote, de acordo com as normas
urbanisticas, garantindo espaco suficiente para construcao;

[ll - Testada minima do lote: a menor largura permitida da frente do lote, que € a linha que faz
divisa com a via publica;

IV - Comprimento maximo da quadra: a maior extensao permitida para uma quadra, definida
pelas normas urbanisticas, medida ao longo de uma via publica;

V - Area maxima da quadra: a maior superficie permitida para uma quadra, de acordo com as
normas urbanisticas, incluindo todas as areas dos lotes e vias publicas dentro da quadra;

VI - Declividade maxima das vias: o maior grau de inclinagao permitido para uma via;e

VIl - Percentuais minimos de doagédo de &reas de uso publico da area da gleba: a proporgcéao
minima de terreno que deve ser cedida para uso publico em um loteamento ou empreendimento
imobiliario.

Art. 54. Os valores minimos e maximos dos parametros de parcelamento do solo sao definidos
por zona e estédo previstos no Anexo Il desta Lei.

§1° Nao estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes maximas estabelecidas no “caput” os
seguintes usos:

| - Os classificados como equipamentos comunitarios;

Il - Os classificados como obras de infraestrutura promovidas pelo poder publico;

[l - Base militar, corpo de bombeiros e similares;

IV - Cemitérios;

V - Clubes esportivos e clubes;

VI - Estadios;

VIl - Centros de convencgoes; e

VIII - Hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicagdo desta lei.

§2° Os empreendimentos relacionados no paragrafo anterior deverdo ter a suas dimensdes
maximas aprovadas pelo Conselho da Cidade de Guarabira.
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SECAO |
DO LOTEAMENTO

Art. 55. Os lotes destinados a edificagdes de qualquer natureza devem satisfazer as seguintes
condicdes:

| - Fazer frente para qualquer logradouro publico oficialmente reconhecido; e

Il - Ter uma testada e area minima de acordo com a zona onde se situa, conforme o Anexo Il
desta Lei.

Paragrafo unico. Lotes de esquinas deverdo ter dois afastamentos frontais, seguindo o
exigido para a zona em que se situa.

Art. 56. As orientacbes para a implantacdo de vias em loteamentos deverdo seguir 0s
parametros estabelecidos no Titulo Ill, Capitulo Il deste Cédigo, observando as diretrizes técnicas e
urbanisticas previstas, com vistas a integracao ao sistema viario e a adequada organizagao do espaco
urbano.

Art. 57. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento devera ser destinada a
municipalidade:

| - Vias de circulacéo, seguindo as orientagdes previstas no Anexo lll, a ser analisado pelo
6rgao municipal competente.;

Il - Areas verdes e areas livres publicas destinadas ao esporte e lazer (pragas, parques,
equipamentos de lazer, culturais, esportivos, playgrounds, quadras, campos de jogos, dentre outras):
10% (dez por cento); e

Il - Areas para implantagdo de edificagbes destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios: 7,5% (sete e meio por cento).

§1° Em parcelamentos para empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) os
percentuais de destinacao de area publica definidos no “caput” poderdo ser estabelecidos em decreto,
apoés aprovacao pelo Conselho da Cidade de Guarabira.

§2° As areas destinadas ao sistema viarios internos deverao ter declividade maxima de 45%
(quarenta e cinco por cento).

§3° As éareas livres deverao ter declividade méaxima de 20% (vinte por cento).

§4° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
assisténcia social, lazer e similares.

Art. 58. As éareas livres publicas e de equipamentos comunitarios deverdo atender as seguintes
disposigoes:
| - A localizacao de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido sera definida
pela Prefeitura ouvido o 6rgao ambiental competente, devendo tal espaco:
a) ser delimitado em um sé perimetro e em parcelas de terreno que, por sua
configuracao topografica, ndo apresentem declividade superior a 30% (trinta por
cento); e
b) ter frente minima de 30m (trinta metros) para a via oficial de circulagao;
Il - A localizagao do restante da érea exigida ficard a cargo do interessado.

E:
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Art. 59. No caso de loteamento de areas urbanas, sdo de responsabilidade de execugédo do
empreendedor as seguintes infraestruturas urbanas:

| - Rede Eleétrica;

Il - Rede de Agua;

Il - Viabilidade de Rede de Esgoto;

IV - Meio-fio em toda area loteada;

V - Calcadas e pavimentagao das vias publicas;

VI - Sistema adequado de escoamento das aguas pluviais; e

VIl - Arborizacao em todo o loteamento.

Paragrafo unico. Recomenda-se o plantio de arvores na calgada a cada 10 metros de testada
das edificagdes.

Art. 60. Nao fazem parte do computo de areas publicas institucionais em loteamentos:

| - Areas verdes e areas livres publicas destinadas as faixas de Areas de Preservacido
Permanente (APPs) dos corpos d'agua;

Il - Areas de Reserva Legal;

[l - Faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV - Faixas de servidao ao longo de linhas de transmissao de energia elétrica;

V - Rotatérias e canteiros centrais de avenidas; e

VI - Areas ndo edificantes e parcelaveis.

Art. 61. As areas verdes preferencialmente deverao ser distribuidas por todo o loteamento, ao
invés de concentra-las em um Unico ponto do loteamento.

Art. 62. E obrigatério que pracas, parques, equipamentos de lazer, culturais, esportivos,
playgrounds, quadras, campos de jogos, dentre outras sejam acessiveis.

Paragrafo unico. Novas pragas publicas poderdo ser construidas no loteamento pelo poder
publico municipal ou de forma particular.

Art. 63. As areas destinadas a pracas, jardins e paisagismos, em nenhuma hip6tese poderao
ter mais de 10% (dez por cento) ocupados por edificagées de qualquer natureza.

Art. 64. Os parcelamentos inseridos nas Zonas Especiais de Interesse Social podem ser
dispensados da necessidade de atendimento dos requisitos deste capitulo mediante pronunciamento
do Conselho da Cidade de Guarabira, desde que respeitados os parametros da legislacao federal em
vigor. 0

Paragrafo unico. No caso de dispensa do atendimento aos parametros estabelecidos nesta%
lei, devera ser elaborado Plano Urbanistico e de Regularizagdo Fundiaria especifico, a ser aprovado §
pelo érgdo competente.

Subsecéo |
Dos Condominios Fechados

Art. 65. Os condominios fechados consistem em empreendimentos habitacionais
multifamiliares horizontais, de acesso controlado, com unidades autdnomas cujo acesso interno se da
por via particular de circulagdo de veiculos ou pedestres.
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Art. 66. Os empreendimentos imobiliarios para fins de constituicao de Condominios de Lotes
deverao atender as seguintes condicoes:

| - A maior dimensao das quadras que contenham médulos condominiais devera possuir, no
maximo, 250 metros (duzentos e cinquenta metros) de testada;

Il - A area superficial maxima de um mddulo condominial sera de 62.500 m? (sessenta e dois
mil e quinhentos metros quadrados);

[l - O empreendimento nao podera interromper a continuidade das vias arteriais e coletoras
existentes e projetadas;

IV - A doagéao da area institucional, areas verdes e de lazer publicas devera ser localizada fora
da area privativa do condominio;

V - O empreendimento devera incluir nas areas de uso comum o minimo de 5% (cinco por
cento) do total de sua area para sistema de lazer interno.

Paragrafo unico. A construgdo de condominios fechados de Lotes s6 sera permitida dentro do
Perimetro Urbano, mais precisamente nas zonas de Reestruturagédo Urbana e Expansao Urbana.

Art. 67. Os condominios habitacionais horizontais ou verticalizados e loteamentos de acesso
controlado deverdo adotar agdes para mitigar os impactos adversos, com a promog¢ao da vitalidade
urbana, ampliagdo da seguranga publica e manutencdo da qualidade de vida e bem-estar nas vias
publicas adjacentes, a partir das seguintes diretrizes:

| - De preferéncia, tratamento urbanistico das divisas com uma faixa de lotes voltados para a
via publica;

II - O empreendimento cujo o perimetro de contato com as vias publicas ou existentes for maior
que 20m (vinte metros) e somar até 300m (trezentos metros) de extensao devera apresentar:

a) ao menos 30% (trinta por cento) de fachada permeavel visualmente (gradil,
cerca e etc.), podendo haver muretas de até 70 m (setenta metros) de
comprimento nestes trechos; e

b) onde ha muros, 30% do perimetro total do muro opaco com fachada vegetada,
contendo arbusto e/ou arvores e mobiliario urbano de uso publico.

[l - O empreendimento cujo o perimetro de contato com as vias publicas ou existentes for
maior que 300 m (trezentos metros) de extensdo deverao apresentar:

a) ao menos 50% (cinquenta por cento) da fachada permeavel visualmente (gradil,
cerca e etc.), podendo haver muretas de até 70m (setenta metros) nestes
trechos; 50% (cinquenta por cento) do perimetro total do muro opaco com
fachada vegetada, contendo arbusto e/ou arvores e mobiliario urbano de uso
publico.

SECAO Il
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 68. O desmembramento aplica-se, apenas, a glebas que possuam area inferior ou igual ao
tamanho da quadra maxima permitida na zona onde se encontra.

Paragrafo unico. Quando a gleba a ser desmembrada possuir uma area superior ao da quadra
maxima permitida no zoneamento, devera seguir, no processo de aprovagao, as diretrizes definidas
para os loteamentos no presente cédigo, uma vez que sera necessaria a abertura, prolongamento ou
ampliacao dos logradouros publicos para configuracao das quadras.
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Art. 69. O projeto de desmembramento s6 poderd ser aprovado se estiver condicionado
existéncia de infraestrutura basica (rua pavimentada, iluminagao publica e viabilidade de ligacao
rede de agua e esgoto) na area.

D Q-

Art. 70. Os lotes resultantes do desmembramento devem ter frente para logradouro publico
seguir os parametros de parcelamento do solo definidos no presente Codigo.

()

Art. 71. Havera isencao de doacao dos percentuais destinados as areas de uso publico, que
sera aprovado por 6rgao competente, nos casos de desmembramento do lote.

Paragrafo unico. Fica a cargo dos érgdaos municipais competentes a exigéncia de adequagdes
necessarias ao desmembramento.

SECAO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art. 72 O reagrupamento de lotes para construgdo é permitido desde que nao ultrapasse a
area maxima do lote permitida na Zona em que esté inserido, assim como nao interfira no sistema
viario e os logradouros ja existentes.

Art. 73. E permitido o remembramento com desdobro desde que os lotes resultantes tenham
frente para logradouro publico e respeitem a testada e area minima do lote estabelecidas para a zona
em que se encontram.

Art. 74. Serdo permitidos desdobros de imdveis vinculados a edificagdes autbnomas ja
existentes anteriormente a esta Lei, que tenham acessos independentes e mediante pedidos
vinculados a processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana e de Edificacdo, sendo necessaria
avaliacao do impacto do desdobro proposto.

§1° A comprovagédo de existéncia das edificagbes devera ser feita por meio de documento
publico ou de demonstracao de servigo publico vinculados as edificagdes de forma autbnoma.

§2° Durante o processo, poderao ser solicitadas adequacdes aos pré-requisitos apresentados
no artigo anterior.

§3¢ Sera permitido:

| - O desdobro de lotes em imdveis publicos quando evidenciado interesse publico e de
desenvolvimento socioeconémico.

Il - O desdobro de iméveis oriundos de alienagdes realizadas pelo Poder Publico Municipal,
condicionados a conveniéncia e oportunidade, que sera averiguada pelo 6rgao municipal competente.

Art. 75. Nao é possivel o remembramento de lotes em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) em casos que ndo sejam destinados a construcao de habitacdo de interesse social ou de
equipamentos publicos que atendam a populagao destas areas.

§1¢ Isenta-se desta norma empreendimentos de uso nado residencial de pequeno porte
permitidos nestas Zonas.

§2° E permitido o desdobro de lotes nas ZEIS se vinculado a programas publicos de habitacao
social ou regularizacao fundiaria. O lote resultante deve permitir edificagbes salubres e habitaveis,
seguindo os parametros do Plano Diretor para a ZEIS.
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SECAO IV
DO REPARCELAMENTO

Art. 76. O Municipio providenciard, quando necessario, o reparcelamento de areas urbanas, a
fim de adapta-las as necessidades e demandas existentes, visando sua requalificacao.

Art. 77. Para essa modalidade, é necessaria a realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
instrumento urbanistico previsto no Plano Diretor de Guarabira.

Art. 78. O reparcelamento devera respeitar os parametros basicos previstos nesta Lei de
acordo com a zona em que esta inserido.

Art. 79. A aprovagdo do reparcelamento fica condicionada ao cancelamento do registro
anterior de loteamento.

CAPiITULONI
DO ORDENAMENTO VIARIO

SECAO |
DA CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art. 80. O sistema viario de Guarabira é formado pelas vias existentes dentro dos limites do
municipio, nas areas urbanas e rurais, representadas em planta oficial integrante do Plano Diretor.

§1° As vias de circulacao publica aprovadas pela Prefeitura, passarao a integrar a planta oficial
do sistema viario urbano.

§2° Na Macrozona Urbana e Natural, a abertura de vias de circulacao devera ser precedida de
autorizacao do 6rgao competente do Municipio.

Art. 81. O Sistema Viario é composto pela infraestrutura fisica das vias e logradouros que
compdem a malha por onde circulam todos os modais, sejam veiculos, pessoas e animais.

Art. 82. As vias urbanas destinadas a circulagao publica, sao classificadas de acordo com as
seguintes categorias e hierarquizacao do Sistema Viario:

| - Via de Transito Rapido é aquela projetada para veiculos motorizados de alta velocidade,
oferecendo um fluxo de trafego sem obstrugdes, sem sinais de transito, cruzamentos ou acessos a
propriedades. Geralmente sdo rodovias estaduais e federais. As velocidades maximas variam de 80 2
km/h para vias expressas dentro do perimetro urbano municipal e 100 km/h em outras areas,
conforme a infraestrutura disponivel.

Il - Via Arterial € aquela de maior importdncia no sistema, caracterizada por interse¢cdes em
nivel, geralmente controladas por semaforos, interligando as vias coletoras e locais as rodovias de
acesso e possibilitando o transito entre regides da cidade. Sua limitacao de velocidade € de 60 km/h
(sessenta quildmetros por hora), dependendo da infraestrutura disponibilizada;

[l - Via Coletora é aquela de importancia secundaria no sistema, com a funcao basica de coletar
e distribuir o transito das vias locais e arteriais, possibilitando o fluxo dentro das areas da cidade. Sua £
limitagdo de velocidade é de 40km/h (quarenta quildbmetros por hora), dependendo da infraestrutura £
disponibilizada; g
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IV - Via Local é aquela de menor hierarquia no sistema, caracterizada por intersegdes em nivel
nao controladas por semaforos, destinadas exclusivamente ao acesso local ou a &reas restritas. Sua
limitacdo de velocidade é de 30 km/h (trinta quildmetros por hora), dependendo da infraestrutura
disponibilizada;

V - Travessa é aquela via estreita, muitas vezes cortam quadras e ndo possuem delimitacéo de
calcadas, em que o deslocamento de pessoas e veiculos é realizado de maneira compartilhada. A
limitacao de velocidade é de 15 km/h para Travessas, dependendo da infraestrutura disponibilizada;

VIl - Estrada é aquela que interliga diferentes localidades, geralmente na zona rural, e sem a
presenca de pavimentagéo.

§ 1° Poderao ser previstas vias pedonais e compartilhadas no perimetro urbano do municipio de
Guarabira.

§ 2° As caracteristicas funcionais das vias urbanas serdo estabelecidas pela Secretaria de
Infraestrutura.

§ 3° As orientagdes para as vias estarao disponiveis no Anexo lll desta Lei.

Art. 83. Qualquer plano de vias urbanas em &reas ou terrenos a urbanizar, devera integra-las as
vias existentes, de forma a garantir continuidade de circulacéo.

SECAO Il
DAS ORIENTACOES PARA AS VIAS

Art. 84. O sistema de vias municipais é constituido pelas vias existentes e previstas, localizadas
nas areas urbanas e rurais.

§1° Deverao ser apresentadas em planta oficial denominada Sistema Viario Municipal.

§2° A nomenclatura das vias municipais sera feita de acordo com a legislacéao estadual e federal
pertinente.

§3° Os caminhos nao ficam sujeitos a nomenclatura oficial.

Art. 85 Para integrar o Sistema Viario Municipal, as estradas e caminhos existentes deverao ser
destinados ao livre transito publico e atenderem as exigéncias técnicas estabelecidas pelo Municipio.

§1° A oficializacdo de vias em d&reas privadas somente sera feita mediante requerimento dos
interessados e da doacao a municipalidade da faixa de terreno tecnicamente exigivel.

§2° A doacgado da faixa da via devera ser feita pelos proprietarios das glebas ou terrenos
marginais mediante documento publico devidamente transcrito no registro de iméveis.

§3° A doacdo ao municipio da faixa de dominio das vias sera feita sem que haja qualquer
indenizagao pela Prefeitura.

§4° Fica reservado a municipalidade o direito de exercer fiscalizagdo dos servigos e obras de
implantacao e pavimentacao das vias.

Art. 86. As vias dentro de estabelecimentos agricolas, pecudrios ou agroindustrial, abertas ao
transito publico, além de obedecerem as caracteristicas técnicas estabelecidas, deverao ser gravadas
pelo proprietario como servidao publica mediante documento publico transcrito no registro de iméveis.

Paragrafo unico. A serviddo publica de que trata este artigo s6 podera ser extinta, cancelada
ou alterada mediante anuéncia expressa da Prefeitura.
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Art. 87. As caracteristicas técnicas para execugao de projetos e obras das vias municipais serao
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os proprietarios dos terrenos marginais a estradas e caminhos, sao obrigados
a dar saida as aguas pluviais, nao podendo obstruir o sistema feito para tal fim.

Art. 88. Para implantacdo de qualquer logradouro publico, devera o interessado submeter a
aprovacgao pelo érgao competente do Municipio, projeto de arruamento, alinhamento e nivelamento.

Paragrafo unico. Consideram-se logradouros publicos, todas as areas nao integrantes dos
lotes, aprovados nos planos de parcelamento do solo, incluindo ruas, calgadas, pracas e areas
remanescentes.

Art. 89. As vias no municipio de Guarabira devem seguir os seguintes parametros, conforme
descritos no Anexo Il desta Lei:

| - Vias Arteriais:
a) Largura: acima de 14m (quatorze metros);
Calcada minima: 3m (trés metros);
Faixa de rolamento minima: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
Curvaturas das esquinas: raios minimos de 5m (cinco metros);
Ciclovia: recomendado; e
Estacionamento: obrigatério com vagas de até 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).
Il - Vias Coletoras:
a) Largura: acima de 8m (oito metros) até 14m (quatorze metros);
b) Calcada minima: 2m (dois metros);
c) Faixa de rolamento minima e maxima: 3m (trés metros) e 3,25m (trés metros e
vinte e cinco centimetros), respectivamente;
d) Curvaturas das esquinas: raios minimos de 3m (trés metros) e 5m (cinco
metros);
e) Ciclovia: recomendado; e
f) Estacionamento: obrigatdrio com vagas de até 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).
Il - Vias Locais:
a) Largura: acima de 7m (sete metros) até 10m (dez metros);
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b) Calcada minima: 2m (dois metros);

c) Faixa de rolamento minima e maxima: 3m (irés metros);
d) Ciclovia: ndo recomendado; e 9
e) Curvaturas das esquinas: raios minimos de 3m (trés metros). S
n
o]
. . . . ~ ~
§1° Todas as vias existentes no tragado urbano devem ser seguidas em suas dimensoes. 9
§2° Areas para estacionamentos s&o obrigatérios para vias Arteriais e Coletoras, com largura de 2
no minimo 2m (dois metros) e no maximo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). g
§3¢ Canteiros centrais sdo opcionais em vias Arteriais e Coletoras. §
§4° As ruas dos loteamentos destinados a conjunto habitacional deveréo seguir os parametros <
estabelecidos nesta Lei, devendo ter a largura minima de 10 m (dez metros), com cal¢gada minima de <
2m (dois metros). <
.
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Art. 90. As vias deverao ter declividade maxima de 10% (dez por cento) e minima: 0,5% (meio
por cento), como disposto no Anexo .

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal pode permitir uma declividade de até 15% (quinze
por cento), desde que seja comprovada a impossibilidade de cumprir o limite estabelecido acima, com
trechos ndo excedendo 100m (cem metros).

Art. 91. As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de retomo na sua
extremidade, de forma que permita a inscricao de um circulo com raio minimo igual a largura da rua.

§1° A extensdo das vias sem saida, somada a da pracga de retorno, ndo devera exceder a 100 m
(cem metros).

§2° As pracas de retorno dever&o possuir didmetro minimo de 18m (18 metros).

Art. 92. Dimensionamentos de quadras e lotes deverao seguir os parametros estabelecidos
nesta Lei.

SECAO Il
DA NOMENCLATURA DOS LOGRADOUROS

Art. 93. Os logradouros publicos municipais receberao nomenclaturas oficial, instituida por Lei,
nao sendo permitidos:

| - Nome de pessoas vivas; e

Il - Denominacao que seja repeticao de outra ja existente;

Art. 94. A nomenclatura das estradas municipais sera feita de acordo com a legislacao
estadual e federal pertinente.

Art. 95. A denominacao oficial dos logradouros publicos devera ser objeto de placas
indicativas, padronizadas mediante decreto municipal.

§1° Na padronizagédo das placas devem ficar estabelecidas as dimensoes, letras e cores,
atendendo aos requisitos técnicos de comunicabilidade e visibilidade.

§2° As placas, com a denominagéao dos logradouros, serdo colocadas em postes padronizados
ou nas paredes das edificacdes, em local que permita ampla visibilidade.

§3° Em cada placa indicativa das vias urbanas, imediatamente abaixo da denominagéo,
deverao ser indicados os numeros limites das edificacdes existentes no trecho da quadra.

§4° Nas vias urbanas continuas, desenvolvidas em direcdo que sofra variacao de até 45°
(quarenta e cinco graus), qualquer que seja a dire¢do, deverd ter apenas uma denominagao.

§5° A implantacao das placas dos logradouros publicos € privativa da Prefeitura podendo ser
executada pela iniciativa privada mediante concessao publica.

CAPITULOIV
DA NUMERAGAO DOS IMOVEIS

Art. 96. Todos os imdveis situados em logradouros publicos deverao ter numeracao, em lugar
visivel, obedecendo ao estabelecido pela Prefeitura
§1° Competem ao proprietario do imoével, a colocagao e conservacao da sua numeracao.
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§ 2° A Prefeitura podera determinar a substituicdo ou remocao da numeragéo dos iméveis,
desde que a mesma néo atenda ao disposto na legislagao vigente ou comprometa a estética.

Art. 97. A numeracdo dos iméveis deve ser iniciada na origem do logradouro,
correspondendo ao numero mais proximo da distancia, em metros, até o centro do lote.

§1° Considera-se origem do logradouro, a extremidade mais préxima no nucleo histérico.

§2° A partir da origem do logradouro, aos iméveis situados a direita serao atribuidos nimeros
pares e consequentes numeros impares a esquerda.

§3° A numeracao de novas edificagbes serd fornecida pela Prefeitura juntamente com o
habite-se.

Art. 98. A revisdo da numeragao dos imoveis existentes e que ndo atendam ao disposto
nesta Lei, devera ser efetuada pelo setor competente do municipio.

CAPITULO V
DAS CALCADAS E ACESSOS

Art. 99. Calcadas, acessos e circulagbes devem ser acessiveis e sinalizadas de forma
adequada, sendo imprescindivel estar em conformidade com a NBR 9050/2020.

Art. 100. E obrigacdo dos proprietarios dos terrenos, edificados ou ndo, a construcdo e a
reconstrucdo das calcadas dos logradouros que possuam meio-fio em toda a extensédo das testadas
destes, atendendo aos seguintes requisitos:

| - Declividade minima de 2% (dois por cento) e maxima de 3% (trés por cento) do alinhamento
ao meio-fio;

Il - Largura e, quando necessario, especificacoes e tipo de material indicados pela Prefeitura;

[l - Proibicdo de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por cento);

IV - Proibi¢do a revestimento formando superficie inteiramente lisa; e

V - Meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia, obedecendo as
caracteristicas do local.

Paragrafo unico. O proprietario, possuidor ou 6rgaos publicos e privados, que forem intimados
a construir, reconstruir ou reparar as calcadas, devera providenciar o servico no prazo determinado,
sob pena da Prefeitura executa-lo, promovendo o ressarcimento das despesas por meios
administrativos ou judiciais, além de multa de 30% (trinta por cento) dos custos correspondentes.

Art. 101. Cabe a Prefeitura a construcdo e conservacao das calcadas dos prédios publicos ©
municipais, parques e pragas, além de reparos em casos de estragos por intervengdes de sua S
responsabilidade.

AN

Art. 102. Em novos loteamentos ou loteamentos ja aprovados, porém ainda sem infraestrutura
executada, as calgadas deverdo ser dotadas, no minimo, de uma faixa de passeio e de uma faixa de
servico.

§1° A faixa de passeio corresponde a area localizada entre a faixa de servi¢o e o alinhamento <
dos lotes e devera ser livre de qualquer obstaculo para a circulagao segura dos pedestres, devendo
ter inclinacao transversal entre 1% e 3% em direcdo ao meio-fio, ser continua entre lotes e possuir <
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em passeios com largura inferior a 2m (dois

ILEA ARAUJO TOS

R

Assinado por 1 pessoa: M

e Rua Sélon de Lucena, 26 — Centro — CEP: 58200-000
@GUAHHBHH‘. Guarabira/PB  Telefone: (83) 3502-1245
z prefeitura@guarabira.pb.gov.br

o

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://guarabira.1doc.com.br/verificacao/DD41-A513-C538-AD73 e informe o cédigo DD41-A513-C538-AD73



T
LVMINE GRATIA Tve

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

GABINETE DA PREFEITA

metros) e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos casos de passeios com largura superior a
2m (dois metros).

§2° A faixa de servico compreende a area adjacente ao meio-fio destinada a acomodar o
mobiliario urbano, como postes de iluminagdo publica, canteiros, sinalizacao de transito, arvores,
lixeiras, bancos ou outros que venham a ser implementados, com largura minima de 0,80 m (oitenta
centimetros).

Art. 103. As faixas de passeio devem ser uniformes ao longo de toda a quadra. Portanto, ao
reformar um passeio, deve-se manter a inclinagdo transversal, a altura do meio-fio e a faixa ajardinada
dos passeios vizinhos, desde que estejam corretamente construidos.

§1° O meio-fio devera ter altura padrdo de 20cm em relagdo a sarjeta ao longo de um
quarteirao.

§2° A inclinagéo transversal do passeio deve ser entre 1% e 3% com caimento em dire¢do a
sarjeta, conforme ja apresentado no § 1° do artigo anterior.

§3° No caso de vias com declividade entre 30% e 45%, recomenda-se a execugao de degraus
nos passeios, facilitando o deslocamento ao longo de todo o quarteirdo, mantendo as dimensdes
minimas de passeio.

§4° No caso de passeios com arvores ja suprimidas, devera ser retirada dos troncos
remanescentes antes da execugao do passeio.

§5° Em caso de dano ao passeio decorrente de acidente, o reparo devera ser feito pelo agente
causador da ocorréncia.

§6° O material de revestimento das calcadas devera ter superficie regular, estavel, nao
trepidante para dispositivos com rodas e antiderrapante sob qualquer condigéo.

Art. 104. Nao é permitida a utilizagdo do passeio como espago de manobra, parada ou
estacionamento de veiculos, devendo-se utilizar, para este fim, a area correspondente ao recuo frontal
da edificacéo no lote.

Art. 105. E vedada a abertura de portas e portdes, independente da forma de acionamento,
instalacbes de grades de protecdo ou de qualquer outro elemento construtivo ou decorativo na faixa
de passeio.

Art. 106. Rampas ou degraus de acesso a edificacdo deverao ser construidos totalmente
dentro do respectivo lote, nunca invadindo a faixa do passeio.

Art. 107. As faixas de servicos devem estar dispostas ao longo das calgadas, sem
necessidade de serem continuas.

§1° Poderao ser implantados jardins de chuva nas faixas de servi¢o, desde que os arbustos
n&o ultrapassem 40 cm de altura.

§2° E admitido mobiliario urbano, como semaforos, postes, lixeiras, bancos, dentre outros,
desde que mantida a faixa de circulagao livre minima de 1,20 m.

Art. 108. O acesso de veiculos a edificacdo deverd ser construido na faixa de servigo e na
direcdo do fluxo da travessia de pedestres. A inclinacdo deve ser constante, sendo recomendado
8,33% de inclinacdo e, em casos da impossibilidade desse valor, ndo ultrapassar os 12%
longitudinal da rampa central e na rampa das abas laterais.

§1° A largura minima do rebaixamento é de 1,50m.

>
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§2° O rebaixamento ndo pode diminuir a faixa livre de circulagdo da calgada, que é de no
minimo 1,20m, (um metro e vinte centimetros), em passeios com largura inferior a 2m (dois metros).

§3° No caso de lotes de esquina, € vedada a instalacdo de acessos a garagens a uma
distancia minima de 5m (cinco metros) de distancia da esquina.

§4° Nao pode haver desnivel entre o término do rebaixamento da calgada e o leito carrogavel,
conforme orientado pelo NBR 9050/2020.

§5° Nao sera permitida a instalacdo, junto ao meio-fio, de qualquer material que facilite o
acesso de veiculos como: concreto, madeira, cunha de terra e outros.

§6° A construcao de rampa para veiculos ndo podera prejudicar a arborizagdo publica cuja
remocao devera excepcionalmente ser autorizada pelo 6rgado ambiental competente, sendo o custo de
responsabilidade do requerente.

§7° Para realizar rebaixamentos de calgadas para acesso de veiculos com critérios distintos
dos mencionados anteriormente, é necessario apresentar um projeto especifico e obter aprovacédo do
6rgao municipal de transito responsavel pela area.

Art. 109. E obrigatério o plantio de arvores em &reas publicas ou no lote da edificacao,
respeitada a faixa reservada ao transito de pedestres.

Art. 110. Na existéncia de faixas de pedestre para a travessia da via, as faixas de servico das
calcadas deverdo ser dotadas de rampa de acesso para pessoas com deficiéncia, seguindo os
dimensionamentos e recomendag¢des da NBR 9050/2020.

Paragrafo unico. As rampas de acesso para pessoas com deficiéncia deverdo estar
localizadas em ambos os lados da faixa de pedestre.

Art. 111. O Executivo pode avaliar exce¢des as regras deste padrdo, levando em conta as
caracteristicas de toda a extensao da quadra. Padronizacdes especificas podem ser criadas para
determinadas areas da cidade.

Art. 112. A prefeitura pode permitir que estabelecimentos comerciais ocupem parte da calgada
com mesas, cadeiras e outros méveis, se cumprirem as seguintes exigéncias:

| - S6 podera ser ocupada a parte do passeio em frente a testada do estabelecimento pelo seu
usuario, desde que deixe 1 m (um metro) de largura do passeio para a circulacdo de pedestres,
sujeitando o infrator a multas e penalidades legais.

Il - A ocupacao das vias publicas por comerciantes fica terminantemente proibida, exceto nos
casos dos dias de feiras livres conforme em decreto, ficando o infrator sujeito a multas e penalidades
legais.

CAPITULO VI_
DA ARBORIZACAO

Art. 113. A arborizacao € indicada em:

| — calgadas com largura igual ou superior a 2m (dois metros), que apresentarem os meios-fios
implantados;

[l — canteiros centrais e laterais das vias publicas, quando os referidos canteiros possuirem
largura maior ou igual a 0,80m (oitenta centimetros).
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§1% Nos canteiros centrais e divisores de pista de rolamento, a pavimentacao podera ser
interrompida, de modo a deixar espagos permeaveis, com comprimento minimo de 2m (dois metros),
por largura minima de 0,60m (sessenta centimetros), por arvore.

§2° Nos canteiros centrais e divisores de pista de rolamento, exceto em casos justificados,
deverda ser evitada a pavimentacao excessiva que impecga a permeabilidade do solo, optando-se por
forragbes com vegetagao nativa.

§3° Nas calcadas com largura inferior a 2m (dois metros), somente sera autorizado o plantio de
arvores de pequeno porte, as quais ndo poderao obstruir 0 escoamento de aguas pluviais e nem
danificar a infraestrutura existente, respeitando faixa livre minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), para passagem de pedestres. ]

§4° O plantio de arvores em calcadas podera ser realizado pelo Orgao Municipal competente,
independente de autorizagdo do proprietario do lote lindeiro, quando for de interesse publico, sem
6nus referente aos custos do plantio ao citado proprietario e sem prejuizo dos acessos aos lotes.

TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO|
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 114. Os usos e atividades no Municipio de Guarabira sdo classificados em categorias e
subcategorias de acordo com seu porte, devendo ainda obedecer as prescricoes estabelecidas para
cada zona em que se localiza o imével, conforme Anexo IV e Anexo V desta lei.

§1° Casos omissos deverdo ser classificados conforme similaridade mediante informagéo
prestada pelo requerente e a ser validado pelo 6rgao municipal responsavel pelo licenciamento do uso
ou atividade.

§ 2° A instalacdo de usos na area rural, diferentes daqueles especificados no Anexo |V, estéo
sujeitos a aprovacao do Conselho Municipal de Guarabira.

Art. 115. Os Usos do Solo do municipio de Guarabira serao classificados em:
| - USO HABITACIONAL [HAB]: edificacbes destinadas a habitacdo permanente ou
transitéria, subdivididos em:

a) Habitacao Unifamiliar [HAB1]: edificacdo residencial destinada a moradia de
uma s6 familia, com apenas uma unidade de habitagcéo por lote;

b) Habitacdo Coletiva [HAB2]: edificacées residenciais destinadas a servir de
moradia a mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades auténomas,
isoladas ou agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade
de habitagéo por lote ou gleba;

c) Habitagéo de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular [HAB3]:

c1) Habitacdo de Interesse Social - HIS: Edificacbes destinadas a
familias com renda mensal de até trés salarios minimos, promovidas
pelo poder publico ou com ele conveniadas.

c2) Habitagdo de Mercado Popular - HMP: Edifica¢gbes destinadas a
familias com renda mensal entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos,
tendo no maximo 70m?2 e até uma vaga de estacionamento.
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d) Habitagdo de Uso Institucional [HAB4]: edificagdes destinadas a assisténcia
social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados.

e) Habitacao Transitoria [HABS]: edificacdo com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneragao.

[l - USO COLETIVO [COL]: destinado a educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social e
usos religiosos, subdivididos em:

a) Uso Coletivo 1 [COL1]: atividades de micro e pequeno porte para atendimento
direto e funcional ao uso residencial;

b) Uso Coletivo 2 [COL2]: atividades de médio porte que impliguem em
concentracao de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios
especiais;

c) Uso Coletivo 3 [COL3]: atividades de porte grande ou excepcional, que
impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis
diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle especifico.

[l - COMERCIAL E DE SERVICOS [CS]: atividades de exploragdo comercial visando a
circulacao de mercadorias ou o préstimo de mao-de-obra e assisténcia.

a) Comércio e Servigo 1 (Vicinal) [CS1]: atividade comercial e/ou de prestacédo de
servico de micro e pequeno porte, disseminada no interior das zonas, de
utilizagdo imediata e cotidiana.

b) Comércio e Servico 2 (Central e de Bairro) [CS2]: atividade comercial e/ou de
prestacao de servico de médio porte, destinada ao atendimento de um bairro ou
zona.

c) Comeércio e Servigo 3 (Setorial) [CS3]: atividade comercial e/ou de prestacao de
servicos de grande porte com abrangéncia maior que o comércio de bairro,
atividades comerciais varejistas e atacadistas, entre outras destinadas a atender
a populagdo em geral e que por sua natureza exijam confinamento em area
propria.

d) Comeércio e Servico 4 (Especifico) [CS4]: atividade peculiar de porte grande ou
excepcional que por sua natureza possa trazer transtorno ou conflito em sua
vizinhanga sendo, portanto, sujeita a estudo sobre a sua viabilidade.

IV - INDUSTRIAL E LOGISTICO [INDLOG]: atividades de producado, transformacao,
beneficiamento ou armazenamento de bens.

a) Uso Industrial e Logistico 1 [INDLOG1]: industrias de bens de consumo nao
duraveis e outros estabelecimentos congéneres de micro e pequeno porte que
se encaixam nos padrdes urbanisticos de usos nao-industriais, ndo exigindo
fixacdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupagéao de
lote, acesso, localizacdo, impacto no trafego local, servicos urbanos e aos niveis
de ruido, de vibracdo e de poluicao ambiental. Atividades industriais
compativeis com o uso residencial, ndo incémodas ao entorno, com producao
para consumo direto e cotidiano.

b) Uso Industrial e Logistico 2 [INDLOGZ2]: estabelecimentos de médio porte que
implicam na fixagdo de padrbes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacao dos lote, acesso, localizagdo, impacto no trafego local, servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicao ambiental. Atividades
industriais compativeis com seu entorno e com os parametros construtivos da
zona, nao geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos.

c) Uso Industrial e Logistico 3 [INDLOG3]: atividades especiais e distritais, de porte

grande ou excepcional, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de
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veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e
avaliagdes de impactos especificos, além daquelas referencialmente agrupadas
em funcdo de caracteristicas comuns. Implicam na fixacdo de padrdes
especificos quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e de disposicdo dos residuos
gerados.

V - USO AGROPECUARIO [AGRO]:

a) Uso agropecuario 1 [AGRO1]: atividade agricola e de criagcdo animal orgéanica e
de subsisténcia, adaptavel ao solo urbano e compativel com o uso residencial.

b) Uso agropecuéario 2 [AGROZ2]: atividades diretamente ligadas as exploragdes
agricolas, pecuérias, florestais ou dedicadas a comercializacao dos respectivos
produtos.

VI - USO EXTRATIVISTA [EXT]: atividades de extracdo mineral e vegetal, classificadas em:
extracao de areia, extracdo de argila, extracdo de cal, caulim, cimento, madeira, minérios, pedras,
extracao vegetal e olaria, cuja adequacao a vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de
analise de impacto independente da area construida, as quais deverdao atender as disposicoes e
procedimentos da Agéncia Nacional de Mineracao - ANM e do érgao ambiental competente.

VIl - USO ECOTURISMO [ECO]: atividade de turismo que utiliza, de forma sustentavel, o
patriménio natural e cultural, ao mesmo tempo que incentiva sua conservacao e valorizacao da cultura
local, incluindo estratégias para beneficiar economicamente as comunidades locais.

§1° A classificagdo descrita no caput deste artigo, o porte da edificagdo, a atividade nela
exercida e seu impacto no espaco urbano determinar4d o procedimento a ser adotado para seu
licenciamento

§2° A regulamentacdo complementar necessaria para enquadrar determinada atividade na
classificacao estabelecida, devera ser objeto de Decreto Municipal.

§3° As subdivisbes e subcategorias deverdo estar alinhados aos objetivos das Zonas
delimitadas neste Plano Diretor, bem como aos parametros de taxa de ocupacdo e indice de
aproveitamento de cada zona.

§4° O uso do solo devera determinar os parametros de incomodidade, estabelecendo limites
quanto a interferéncia de atividades ndo-habitacionais em relagdo ao uso habitacional.

Art. 116. Define-se como porte:

I - MICRO: edificagbes com até 250m? de &rea total construida;

Il - PEQUENQ: edificagbes acima de 250m? e com até 1000m? de area total construida;
[l - MEDIO: edificagdes acima de 1000m? e com até 5000m? de area total construida;

IV - GRANDE: edificagbes acima de 5000m? e com até 10.000m? de area total construida;
V - EXCEPCIONAL.: edificag6es acima de 10.000m? de area total construida.

Art. 117. Quando o empreendimento se destinar ao funcionamento de varias atividades no
mesmo lote, sua implantagéo sera admitida se todos os usos forem permitidos ou admitidos na zona.

Art. 118. Em conformidade com a legislacdo ambiental de Guarabira, todas as atividades a
serem desenvolvidas no municipio devem ser realizadas com controle adequado dos riscos de
polui¢cdo sonora, visual, atmosférica, hidrica, do solo e do subsolo.

Paragrafo unico. Considera-se poluicdo a presencga, lancamento ou liberacdo de matéria ou
energia que torne as aguas, o0 ar, o solo e o subsolo improprios, nocivos ou ofensivos a saude,
inconvenientes ao bem-estar publico, danosos a fauna e a flora, ou prejudiciais a seguranga, ao uso
da propriedade e as atividades normais da comunidade.
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Art. 119. Para um empreendimento de uso misto, composto pelo uso habitacional com uma ou
mais atividades dos usos ndo-habitacionais inseridos no mesmo imével, estando ou nao contidos na
mesma edificacao, sua implantacao sera admitida se atender as seguintes condicdes:

| - ndo abriguem atividades incémodas ou incompativeis com o uso habitacional;

Il - n&o exponham os moradores a riscos ou condi¢des insalubres;

lll - todas as atividades contidas no empreendimento deverdo ser adequadas individualmente a
zona e/ou a categoria viaria onde estao implantadas;

IV - os parametros urbanos de ocupagdo, as normas e restricbes que incidirdo sobre o
empreendimento sdo os relativos a atividade que causar maior impacto ao meio urbano, quando os
usos estiverem contidos na mesma edificacao;

V - os parametros urbanos de ocupagdo, as normas e restricbes que incidirdo sobre o
empreendimento sdo os relativos a cada uma das atividades, quando estiverem contidas em
edificagdes distintas, aplicando-se a todos os casos as normas relativas a recuos dispostas nesta Lei;

Paragrafo unico. Quando o uso misto for realizado em unidades residenciais em habitagbes
multifamiliares, aplicam-se ainda as seguintes condicdes:

| - Haja autorizacao do condominio;

Il - As atividades a serem licenciadas sejam compativeis para o exercicio conjunto com o0 uso
habitacional;

[l - Nao onerem ou sobrecarreguem o préprio condominio;

IV - Nao haja armazenamento de bens ou mercadorias em areas comuns.

CAPITULOII ]
DOS EMPREENDIMENTOS DE UTILIDADE PUBLICA

Art. 120. A implantagédo de empreendimentos de infraestrutura urbana, equipamentos urbanos
de utilidade publica e saneamento ambiental, tais como estagdes de tratamento de agua, estagdes
elevatérias de agua e estacOes de tratamento de esgoto, sera permitida em qualquer local do
Municipio, desde que sua localizagao seja avaliada pelo érgao ambiental do municipio.

CAPITULO I )
DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO

Art. 121. Sao recomendacgdes para instalacdo dos usos:

| - estacionamento para bicicletas, situados em local de facil acesso, integrado, sempre que
possivel, com o espaco publico, nos usos HAB2, HAB3, HAB4, HAB5b, COL2, COL3, CS2 e CS3 e 2
INDLOG;

Art. 122. Os usos potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais serdo
enquadrados conforme as seguintes subcategorias especiais:

| - P6los Geradores de Viagem (PGV): edificacdes permanentes que atraem ou produzem <
grande numero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto no 4
sistema viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a seguranca de §
veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas por 6érgao <

municipal competente e pela legislagédo especifica;
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Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura;

[l - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA): aqueles que podem causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biol6gicas do meio ambiente e que direta ou
indiretamente afetem:

a) asaude, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) abiota;

d) as condicoes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
e) aqualidade dos recursos ambientais.

§1° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura classificados como Polos Geradores de
Viagens (PGV), Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) e Empreendimentos
Geradores de Impacto Ambiental (EGIA) deverdo seguir as disposicdes especificas para
licenciamento urbanistico e ambiental.

§2° Os empreendimentos potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais
estdo sujeitos a elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu correspondente Relatério
de Impacto de Vizinhanca (RIV), bem como o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

§32 O EIV/RIV seré analisado e aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§4° O EIA/RIMA sera analisado e aprovado pelo 6rgao de meio ambiente.

§5° As fabricas de artigos pirotécnicos, pélvoras, explosivos, materiais radioativos, produtos
quimicos explosivos e seus acessorios sdo consideradas potencialmente geradoras de impactos
urbanisticos e ambientais. Em razo disso, sua instalagdo no perimetro urbano € proibida.

Art. 123. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Viagens (PGV) sao as
edificacoes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

| - edificacbes residenciais com 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais;

Il - edificacbes nao residenciais com 100 (cem) vagas de estacionamento ou mais, localizadas
nas demais areas do Municipio;

[ll - servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel;

IV - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

V - servicos de saude com area construida computavel igual ou superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

VI - locais de reuniao ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VIl - atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais;

VIII - servigos de educag¢do com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel destinada a salas de aula;

IX - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais na area interna a
edificacao destinada ao culto.

§1° Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos classificados como
PGV.

§ 2° Cabera ao Poder Executivo, com base em estudo técnico, a definicdo de medidas de
mitigacdo ou compensacao, ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagao do
empreendimento.
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Art. 124. Mediante andlise e parecer técnico do O6rgdo municipal competente, os
empreendimentos relacionados a seguir poderdo ser enquadrados como Empreendimentos
Geradores de Impactos de Vizinhanga (EGIV):

| - Empreendimentos acima de 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de é&rea
construida;

Il - Centros comerciais com mais de 20 (vinte) lojas;

[l - Shopping centers, supermercados e hipermercados;

IV - Centros de diversdes, casas de show e casas de festas ou eventos;

V - Centro de convengdes, autédromos e estadios esportivos;

VI - Hospitais com servigos de atendimentos a emergéncias e pronto-socorro;

VIl - Centrais de carga e logistica;

VIII - Silos;

IX - Matadouros e Abatedouros;

X - Industrias de médio e grande porte;

XI - Estacdes de tratamento de esgoto e aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos
solidos;

Xl - Centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

XIlI - Terminais de transportes;

XIV - Cemitérios e necrotérios;

XV - Presidios;

XVI - Postos de servigo com venda de combustivel;

XVII - Depésitos de gas liquefeito de petroleo (GLP); e

XVIII - Depésitos inflamaveis, tdxicos e equiparaveis.

XIX - Quartéis e corpos de bombeiros;

XX - Jardins zoolégicos ou botanicos;

XXI - Escolas, colégios, universidades e templos religiosos; e

XXII - Parcelamentos do solo com area superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados);

§1° Norma especifica devera regulamentar o instrumento do EIV e podera rever o
enquadramento dos empreendimentos classificados como EGIV.

§ 2° Para demais empreendimentos nao listados, compete a SEPLAN classifica-lo como gerador
de impacto, baseado em pareceres técnicos, especialmente dos érgaos de Transporte, Transito e
Meio Ambiente.

Art. 125. O uso de iméveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo,
classificam-se, quanto ao grau de adequabilidade ao zoneamento legal em permitidos, ndo permitidos o
e admitidos, conforme Anexo V, sendo:

| - Permitidos: usos compativeis com o zoneamento da area;

Il - Nao permitidos: usos ndo compativeis com o0 zoneamento da area;

[ll - Admitidos: usos ja existentes ou ndo na area, sendo permissivel desde que atendendo as
determinadas condicdes previstas na Lei;

§1¢ O Executivo poderd, com objetivo de possibilitar a adequacdo aos parametros desta lei,
conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada parametro de <
incomodidade a partir da entrada em vigor desta lei, até o maximo de 360 dias, excetuadas as <
exigéncias da legislacao especifica sobre controle da emissao de ruido.

§2° Nas edificagcbes que nao atendam a legislacdo urbanistica vigente, mas que sejam
consideradas regulares em razao do Certificado de Conclusdao da Obra (HABITE-SE) expedido de
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acordo com as disposi¢gdes anteriores a esta Lei, podera ser instalado o uso declarado na respectiva
aprovagao ou regularizacao, ainda que este ndo seja considerado permitido nos termos desta Lei.

§3° Nas edificacbes de que trata o paragrafo anterior ndo serdao permitidas ampliagées, sendo
admitidas apenas reformas essenciais a seguranca e higiene dessas edificacées e a instalacdo de
equipamentos necessarios.

§4° Cabe ao poder publico municipal aprovar a adequabilidade da atividade.

§5° O uso classificado como "admitido" devera ser avaliado pelo poder publico municipal, que
decidird sobre a sua adequabilidade para aprovagao.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS E EDIFICAGOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS

Art. 126. E permitida a ocupacdo e o uso de lote com &rea ou frente inferior ao minimo
estabelecido para a respectiva zona quando o lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislacao aplicavel a época do
parcelamento do qual resultou;

Il - for remanescente de area maior atingida por desapropriacdo ou melhoramento publico;

[l - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente inferior ao minimo
estabelecido para a zona;

IV - for destinado a regularizacao fundiaria de interesse social;

CAPiITULOVI
DOS TIPOS DE EDIFICAGOES

Art. 127. As edificagdes no territdério municipal serédo classificadas em grupos de uso, de
acordo com suas caracteristicas funcionais, dimensdes e impacto no espaco urbano, se dividido nos
seguintes tipos:

| - Edificagbes habitacionais;

Il - Edificagbes coletivas;

[l - Edificagbes de comércios e servigos; e
IV - Edificagbes industriais e de logistica.

Art. 128. Outras tipologias de edificagbes que nao foram expressamente citados nesta
legislacdo poderdo ser integrados aos grupos de uso definidos, por meio de decreto municipal,
considerando suas caracteristicas funcionais e impactos urbanisticos, de acordo com o interesse
publico e a politica municipal de desenvolvimento urbano.

Art. 129. Em casos especificos, o porte das edificacdes podera variar, sendo avaliado pelo
poder publico com base nas diretrizes estabelecidas nesta legislacdo e em estudos técnicos
pertinentes.

Art. 130. Os parametros e normas aplicaveis a cada tipo de edificacdo e uso devem ser
estabelecidos de acordo com a legislagdo vigente, bem como normativas especificas para cada
tipologia.
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Art. 131. A regulamentagdo disposta no Titulo IV desta Lei deverd ser consultada para
assegurar a conformidade técnica e legal das edificagées com as diretrizes urbanisticas municipais.

SECAO |
DAS EDIFICACOES HABITACIONAIS

Art. 132. As edificag6es com uso habitacional sédo classificadas de acordo com as categorias

de uso do solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:
| - Habitacdo de uso permanente:
a) Habitacdo Unifamiliar;
Habitagédo Coletiva;
Habitacao de Interesse Social (HIS);
Habitagdo de Mercado Popular (HMP);
Albergues;
Alojamentos estudantis;
Casa do estudante;
Espagos de protecao a infancia, excepcionais e idosos;
Conventos;
Seminarios;
Internatos; e
l) Orfanatos.
VI - Habitagdo de uso transitério:
a) Hotel;
b) Apart-hotel;
) Pousada;
) Pensao;
) Albergues;
Motel;
) Hotel-fazenda;
) Chacaras; e
Sitios ou centros de recreagao sécio-educativos.
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SECAO I
DAS EDIFICACOES COLETIVAS

Art. 133. As edificagbes com uso coletivo séo classificadas de acordo com as categorias de

uso do solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:

| - Edificacbes de uso coletivo de pequeno porte:
a) Ambulatérios;
b) Postos de saude;
c) Estabelecimentos de assisténcia social;
d) Bercarios;
e) Estabelecimentos de educacao infantil; e
f) Centros culturais e comunitérios.

Il - Edificagbes de uso coletivo de médio porte:
a) Hospital;
b) Maternidade;
c) Pronto-socorro;
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w) Casas de culto e templos.

Il - Edificacbes de uso coletivo de grande porte ou excepcional:
a)
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Sanatorio;
Casas de recuperacao;
Casas de repouso;
Estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio;
Auditério;
Boliche;
Campo de futebol;
Centro de recreacao;
Centro de convengoes;

) Centro de exposicoes;

Cinema;

Colbnias de férias;

Museu;

Piscina publica;

Ringue de patinagéo;

Sede cultural;

Sede esportiva;

Sede recreativa;

Sociedade cultural e teatro; e

Estabelecimentos de ensino superior;
Campus universitario;
Autdédromo;

Kartédromo;

Centro de equitacao;
Hip6dromo;

Circo;

Parque de diverséo;

Estadio;

Casa de espetaculo artistico; e
Pista de treinamento e rodeio.

_ SECAOII
DAS EDIFICACOES DE COMERCIOS E SERVICOS

Art. 134. As edificacoes de comércio e servico sao classificadas de acordo com as categorias
de uso do solo, disposto no Capitulo | deste Titulo, podendo ser:
| - Atividade comercial e/ou de prestagao de servigo de micro e pequeno porte:

~

a
b)

Q=20 Q0

)
)
)
)

)
)

Armarinhos;

Casas lotéricas;

Drogarias;

Farmacias;

Floriculturas;

Mercearias;

Acougues;

Locais de venda de hortifrutigranjeiros;
Papelarias;
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Panificadoras;
Bares;
Cafeterias;

) Confeitarias;
Comeércio de refei¢oes;
Lanchonetes;
Livrarias;
Pastelarias;
Postos de venda;
Relojoarias;
Sorveterias;
Escritérios;
Copiadoras;

w) Lan-houses;

X)

y)
z)

Agéncias de servigos postais;
Consultérios;
Salao de beleza; e

aa)Barbearias e congéneres.
Il - Atividade comercial e/ou de prestacao de servico de médio porte:

a)
b

)
)
)
)

Q20 Q0

)
)

Restaurantes;

Bares;

Churrascarias;

Pizzarias;

Comércio de material de construgao;
Comércio de veiculos e acessorios;
Agéncias bancarias;
Estabelecimentos de ensino de cursos livres;
Laboratérios de analises clinicas;
Oficina mecénica de veiculos; e
Estacionamento comercial.

[l - Atividade comercial e/ou de prestacao de servigos de grande porte:

Centros comerciais;
Lojas de departamentos;
Supermercados e hipermercados;
Buffet com saldo de festas;
Entidades financeiras;
Escritorio de comércio atacadista;
Sede de empresas;
Servigos publicos;
Estabelecimentos de comércio atacadista;
Comeércio varejista de grandes equipamentos;
Agenciamento de cargas;
Marmorarias
) Depésitos;
Armazéns gerais;
Entrepostos;
Cooperativas;
Silos;
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r) Grandes oficinas;
s) Hospitais especializados;
t) Graficas;
u) Editoras;
v) Servigos de coleta de lixo;
w) Transportadoras.
IV - Atividade peculiar de porte grande ou excepcional:
a) Comeércio varejista de combustiveis;
b) Comércio varejista de derivados de petréleo;
c) Postos de combustiveis;
d) Capelas mortuarias;
e) Cemitérios, necrotérios, 0ssarios.

Art. 135. As edificacdes para comércio e servicos compreende os estabelecimentos que se
destinam as atividades de armazenagem e venda de mercadorias e atividades de comércio em geral
e os estabelecimentos que se destinam as atividades de prestacao de servigos profissionais, técnicos,
burocraticos, de manutencao e reparo, entre outros.

Paragrafo unico. As atividades previstas no caput deveréo observar as legislagdes municipal,
estadual e federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade e aquelas
estabelecidas pelo Corpo de Bombeiro Militar do Estado da Paraiba, quando couber.

_SECAO IV )
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS E DE LOGISTICA

Art. 136. Consideram-se industriais em geral as edificacoes destinadas a:
| - Extracao
Il - Beneficiamento
Il - Desdobramento,
IV - Transformacéo,
V - Manufatura,
VI - Montagem; e
VIl - Manutencao
VIII - Guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal.
Paragrafo unico. Nenhuma licenga para edificagdo industrial sera concedida sem prévio
estudo de localizacdo pelo 6rgdao competente do municipio e licenca prévia dos o6rgdos de
preservacdo ambiental competentes.

Art. 137. Sempre que o processo industrial resultar em gases vapores, fumacgas, poeiras ou
outros residuos nocivos a saude e ao meio ambiente, deverdo existir instalacbes especiais que
eliminem ou minimizem tais residuos de acordo com as prescricoes dos 6rgaos competentes.

Art 138. As edificacbes destinadas a industrializacdo ou armazenamento de produtos

perigosos, incémodos ou nocivos, sdo consideradas obras de impacto ambiental e deverao submeter
os projetos e instalagdes a andlise e aprovacao dos 6rgaos competentes.

Art 139. Consideram-se como industrias de produtos perigosos, incObmodos ou nocivos, entre

outras:
g R Rua Sélon de Lucena, 26 — Centro — CEP: 58200-000
@GUAI’U&B!H& Guarabira/PB  Telefone: (83) 3502-1245
prefeitura@guarabira.pb.gov.br

o
P
<
O
o

S
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://guarabira.1doc.com.br/verificacao/DD41-A513-C538-AD73 e informe o cédigo DD41-A513-C538-AD73

Assinado por 1 pessoa: MARIA HAILEA ARAUJO T

o



T
LUMINE GRATIA 7y

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

GABINETE DA PREFEITA
| - Pedreiras ou areal;
Il - Industria de explosivos;
Il - IndUstria de inflamaveis;
IV - Industria quimica;
V - Industria farmacéutica; e
VI - Matadouros.

TiITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS

) CAPITULO| )
DAS CONDIGOES PRECEDENTES A EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 140. Na execucao de obras, bem como nos servigos preparatérios e complementares, as
instalacdes e equipamentos deverdo obedecer a projeto aprovado, as normas técnicas brasileiras e
ao direito de vizinhanga, de forma garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, da
integridade fisica dos lotes e logradouros publicos, observado a legislacao trabalhista em vigor.

Art. 141. A execucgdo das obras somente podera ser iniciada apés:

| - Concesséao da licenca para construcao; e

Il - Aprovagao, pelo setor competente do Municipio, do alinhamento e nivelamento da obra, em
funcéo daqueles estabelecidos para o logradouro publico contiguo.

Art. 142. A licenca para construgcao sera concedida seguindo o disposto no Titulo Il deste
Cadigo.

Art. 143. Para fins deste Cddigo, sao atividades que caracterizam o inicio de uma construgcao:
| - O preparo do terreno;
Il - A abertura de covas de fundacgéao; e
[l - O inicio de execucéao de fundacgdes.

SECAO |
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 144. E direito do proprietario do imével promover e executar obras através de prévia
autorizacao do Municipio, respeitados o direito de vizinhanga, as prescricoes desta Lei, do Plano
Diretor e as normas do Direito Civil, aplicaveis a espécie.

Art. 145. O canteiro de obras compreendera a area designada para a execucao e
desenvolvimento das construgdes e servigos adicionais, além da instalacdo de estruturas temporarias
necessarias para a realizagdo do trabalho, como alojamentos, escritorios, refeitorios, depdsitos
reservatorios, estandes de vendas e outras instalacdes semelhantes.

Paragrafo unico. No caso dos reservatérios de agua, mesmo que temporarios, devem estar
equipados com tampas ou telas que garantam sua vedagao.

Assinado por 1 pessoa: MARIA HAILEA ARAUJ
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pelos projetos, célculos e construcao, categoria profissional e nimero da respectiva inscrigao junto ao
orgao de classe e, ainda, o prazo para conclusao da obra.

Paragrafo unico. Na placa mencionada no “caput” deste artigo, devera constar ainda a
indicacéo dos numeros do processo de aprovacao do alvara e da respectiva licengca ambiental, assim
como as siglas da Prefeitura e do 6rgéao expedidor.

Art. 147. E obrigatério, durante o periodo de execucdo das obras, manter as calgadas e ruas
desobstruida e em perfeitas condicées, em estado permanente de limpeza e conservacao, sendo
proibida sua utilizacdo, mesmo que tempordaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construcao e residuos de construcao.

§ 1° Algumas excecgdes podem ocorrer desde que devidamente autorizadas pelo Poder Publico
Municipal.

§ 2° Deve haver condigbes adequadas de circulagdo dos trabalhadores, veiculos e pedestres,
bem como de acesso aos imoveis vizinhos.

§ 3° A néao retirada dos materiais de construcdo ou de entulho encontrado em via publica, no
prazo de trés dias Uteis, autoriza a Prefeitura a fazer sua remog¢éo, dando-lhe destino conveniente, e a
cobrados executores da obra as despesas correspondentes sem prejuizo de aplicacdo das sancoes
cabiveis.

Art. 148. Nenhum componente do canteiro de obras deve causar danos a arborizacdo da via,
comprometer a iluminagao publica, obstruir a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, nem
interferir em outras instalagdes ou equipamentos de interesse publico.

Paragrafo unico. A utilizagdo de cacamba estacionaria ou outro equipamento para
acondicionamento de residuos da construcao civil sera permitida, desde que autorizada pelo poder
publico municipal e em conformidade com a normativa especifica.

Art. 149. Nenhuma construcdo, reforma ou demolicdo podera ser executada sem que esteja
com o canteiro de obras fechado por tapume ou muro, salvo quando se tratar da execugao de muros,
grades, gradis, reparos no passeio, pintura, ou edificagbes residenciais unifamiliares que nao
comprometam a segurancga dos pedestres.

Art. 150. Quando autorizado pelo municipio, tapumes e andaimes poderdo ocupar até metade
da largura do passeio, sendo que no minimo 1m (um metro) sera mantido livre para o fluxo de
pedestres.

Paragrafo unico. O municipio através do 6rgdo competente poderd autorizar, por prazo
determinado, ocupacédo superior a fixada neste artigo, desde que sejam tecnicamente comprovadas
sua necessidade e adotadas medidas de protecao a circulacao de pedestres.

Art. 151. Quando da conclusdo da obra, fica o proprietario e o profissional responsavel pela
execucgao obrigados a demolir as construcbes acessorias da obra, a retirar os andaimes, tapumes e
canteiro de obras e a reparar os estragos ocasionados ao logradouro publico.

SECAO I )
DO PREPARO DO TERRENO E FUNDACOES

Art. 152. Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno umido, pantanoso, instavel
ou contaminado por substancias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.
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Paragrafo unico. Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle
tecnolégico, de forma a garantir a estabilidade e seguranga dos iméveis e logradouros limitrofes, bem
como, evitar erosdes e nao alterar ou obstruir o curso natural de escoamento de aguas pluviais.

Art. 153. As fundagbes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a nao
comprometer os imdveis circunvizinhos existentes e nao invadir ou danificar as vias publicas.

Paragrafo unico. As fundacdes profundas somente poderédo ser executadas quando precedidas
de estudo geotécnico e com devido controle tecnoldgico.

Art. 154. As atividades de movimentacao de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local
externo ao imével, devera ser observado o disposto nas normas que dispdéem sobre os residuos
solidos e limpeza urbana do municipio.

Art. 155. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e/ou o
proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno vizinho.

Art. 156. Durante a execucao de obras, o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle
do escoamento das aguas superficiais, efeitos de erosao ou infiltragcdo, respondendo pelos danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade; pelo assoreamento e poluicdo ambiental.

Art. 157. Em caso de entupimento da galeria de aguas pluviais causado por obra particular, o
Municipio realizara a limpeza da galeria, e as despesas, acrescidas de uma multa de responsabilidade
do proprietério da obra.

Art. 158. Em se fazendo necessaria a supressdao de arborizacdo, de acordo com as
determinagcbdes das legislagbes vigentes, o proprietario ou possuidor, devera solicitar autorizagao
prévia ao Poder Executivo Municipal.

SECAO Il
DA SEGURANCA

Art. 159. E obrigatério o uso de protetores de seguranca e andaimes acima de 6m de altura,
de acordo com as regras previstas nas normas de segurancga.

Art. 160. Nas obras ou servicos acima de 4 pavimentos ou mais de 10m (dez metros) de
altura, sera obrigatéria a instalacdo de plataformas de seguranga, em balanco, na altura da segunda
laje.

Art. 161. A plataforma deve ser instalada imediatamente apds a concretagem da laje superior
e removida apenas apds a conclusao do revestimento externo acima dela.

§ 1° Cada plataforma deve ser instalada logo apds a concretagem da laje superior e retirada
somente apo6s a vedagao completa da periferia até a plataforma imediatamente superior.

§ 2° As plataformas de seguranca provisérias podem ser substituidas por vedagéao fixa externa
ao longo de toda a altura da construgao, utilizando andaimes do tipo fachadeiros.

Art. 162. Todo o perimetro de construcdo do edificio deve ser fechado com tela ou protecao
similar, a partir do terceiro pavimento.
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Paragrafo unico. Os andares acima do solo, que nao forem vedados por paredes perimetrais,
deverao dispor de guarda-corpo de protecdo contra queda, com altura minima de 1,10m (um metro e
dez centimetros) resistente a impactos e pressao.

Art. 163. Cabe ao responséavel técnico preservar a seguranga e a tranquilidade dos operarios,
das propriedades vizinhas e da populacado em geral, sendo necessario:

| - garantir que as areas publicas adjacentes a obra permanecam sempre desobstruidas e
limpas;

Il - assegurar que as construgdes e suas estruturas acessorias, incluindo reservatérios de agua
e o canteiro de obras, estejam dentro do lote e em perfeito estado de higiene e limpeza, prevenindo a
proliferacédo de vetores;

[l - instalar tapumes e andaimes conforme as normas técnicas de seguranca exigidas;

IV - evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente proximo a Equipamentos de
sallde, institucionais, residenciais e outros semelhantes.

Art. 164. Nao sera permitido executar qualquer trabalho de obras entre 18h (dezoito horas) e
7h (sete horas) do dia seguinte, sob pena de multa.

Art. 165. Antes de solicitar o certificado de conclusdo da edificagdo (Habite-se), € obrigatorio
remover 0s andaimes, tapumes, canteiros de obras, stand de vendas e unidade modelo. Além disso,
quaisquer danos causados aos logradouros publicos devem ser reparados adequadamente.

Art. 166. O descumprimento das condicoes apresentadas neste Capitulo esta sujeito a
aplicacao de multa, conforme disposto no Titulo VI.

CAPITULOII
DAS INSTALAGOES PREDIAIS

Art. 167. A execucao de instalacdes prediais, tais como as de agua potavel, aguas pluviais,
esgoto, energia elétrica, para-raios, telefone, gas e depdsito de lixo observarédo as disposi¢cdes desta
Lei, diretrizes do Plano Diretor, e, em especial, as normas técnicas oficiais.

_SECAO| ,
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 168. As instalagdes prediais hidraulicas e sanitarias devem estar em conformidade com as
normas técnicas vigentes, especialmente aquelas estabelecidas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), incluindo, mas nao se limitando a, NBR 5626 (Instalagdo Predial de Agua
Fria) e NBR 8160 (Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario), além de regulamenta¢cées municipais.

Art. 169. Todas as edificagcbes deverdo dispor de instalagbes hidraulicas e sanitarias
adequadas em funcéo de sua lotacao e da atividade desenvolvida.

Art. 170. O projeto e a execugdo das instalagdes hidraulicas e sanitarias deverdo ser
realizados por profissionais legalmente habilitados e devidamente registrados, sendo responsabilidade
do proprietério assegurar o atendimento a esta exigéncia.
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Art. 171. Toda edificacdo devera dispor de instalagbes hidraulicas que atendam aos seus
usuarios e a fungao a que se destina.

| - As edificacbes deverao estar conectadas a rede publica de abastecimento de agua, quando
disponivel.

Il - Nas areas onde ndo houver acesso a rede publica, sera permitida a utilizacdo de sistemas
préprios de captacdo, desde que com a devida autorizacdo do 6rgao ambiental competente,
atendendo aos requisitos de qualidade e potabilidade.

Paragrafo unico. Nao sera permitida, em nenhuma hipdtese, a destinacdo final de aguas
servidas aos logradouros publicos e a rede de aguas pluviais.

Art. 172. Toda edificacdo devera dispor de reservatérios de agua potavel, com capacidade
minima e condi¢cdes de manutencao adequadas, conforme norma técnica especifica.

§ 12 A higienizagao dos reservatorios devera ser realizada periodicamente, conforme normas
sanitarias, sendo obrigatéria a disponibilizacdo de acesso para inspecao.

§ 2° Em todo reservatorio de dgua previsto no caput deverao ser asseguradas, dentre outras,
as seguintes condicOes sanitarias:

| - existir absoluta impossibilidade de acesso ao seu interior de elementos que possam poluir
ou contaminar a agua;

Il - existir absoluta facilidade de inspecao e limpeza;

[l - possuir tampa removivel ou abertura para inspecao e limpeza; e

IV - ter o extravasor dotado de canalizacdo de limpeza, sendo seus efluentes destinados a
rede coletora publica de esgotamento sanitario, onde houver, ou, na falta desta, ao adequado sistema
alternativo de tratamento e destinacao final do esgoto, sendo vedado sua ligacdo ao sistema publico
de drenagem urbana;

V - possuir telas ou outros dispositivos contra a entrada de pequenos animais ou insetos no
reservatorio.

VI - Todos os reservatoérios d'agua devem ser devidamente impermeabilizados de forma a
evitar qualquer umidade em todos os seus limites.

Art. 173. Toda edificacdo devera dispor de instalacbes sanitarias que atendam aos seus
usuarios e a fungéo a que se destina.

§ 1° As edificagdes deverdo atender ao exigido pelas normas técnicas relativas as condigcbes
de acessibilidade das edificacdes, sendo obrigatérias instalacées sanitarias para pessoas com
deficiéncia, observado o minimo exigido pelas normas técnicas oficiais.

§ 2° Todas as edificacbes deverdo ser conectadas ao sistema publico de esgotamento
sanitario, onde estiver disponivel.

§ 3° Nos locais onde nao houver rede publica, devera ser instalado um sistema individual de
tratamento de esgoto, como fossas sépticas e/ou sumidouros, respeitando as normas ambientais e de
saude publica.

§ 4° A construcao de fossas em logradouros publicos ndo sera permitida, exceto quando se
tratar de projetos especiais.

§ 5° As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem esgotadas;

§ 6° Em todas as mudancas de direcdo da tubulagdo principal de captacdo de esgotos,
deverdo ser instaladas caixas de inspegéo.
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Art. 174. As tubulagbes de esgoto sanitario deverdo ser dimensionadas conforme as normas
técnicas em vigor, sendo obrigatério o uso de materiais que garantam durabilidade, resisténcia a
corrosao e estanqueidade.

Art. 175. Todo sistema predial de esgoto devera conter dispositivos de ventilacdo adequados,
garantindo a dispersao de gases e a preservacao das condicdes sanitarias, em conformidade com as
normas especificas.

Art. 176. A manutencao perioddica das instala¢des hidraulicas e sanitarias € obrigatoria, sendo
responsabilidade do proprietario garantir que sejam realizadas inspecdes preventivas e corretivas, de
modo a evitar vazamentos, entupimentos ou contaminacao.

Paragrafo unico. Os pontos de inspeg¢ao e manutengao das instalagbes devem ser acessiveis
e dispostos de forma a facilitar eventuais intervencdes técnicas.

Art. 177. O descumprimento das normas estabelecidas para as instalagdes prediais hidraulicas
e sanitarias sujeitara os infratores as penalidades previstas neste Cdédigo, incluindo multa e, se
necessario, a interdicao da obra até a devida regularizacao.

SECAO Il
DO ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 178. As edificacdes deverao prever sistemas de captagdo e condugédo das aguas pluviais
em niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto e durabilidade, tais como calhas,
condutores e redes de drenagem, de forma a evitar alagamentos e infiltragées.

Paragrafo unico. Poderado ser instalados sistemas de reaproveitamento de aguas pluviais para
usos nao potaveis, a ser estipulado em regulamentacao especifica.

Art. 179. O escoamento das aguas pluviais da area edificada devera ser feito para a sarjeta
dos logradouros publicos através de dutos sob os passeios ou canaletas com grades de protecao.

§ 1° As edificagdes construidas sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote, deverao ter
as instalagcbes necessdrias para nao lancarem &agua sobre os terrenos adjacentes ou sobre o
logradouro publico;

§ 2° A ligagdo de coletores de aguas pluviais a rede de esgotamento sanitario, €
terminantemente proibida;

SECAO I
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 180. Todas as edificacdes deverao ter instalacdes elétricas, executadas de acordo com as
exigéncias da concessionaria e obedecerem as prescricoes das normas técnicas brasileiras.

Paragrafo Unico. As instalacdes elétricas das edificagbes devem ser projetadas de forma a
garantir a seguranga de uso, especialmente em areas sujeitas a umidade, em conformidade com as
normas especificas de seguranca.

Art. 181. A construcao de edificio publico ou privado destinado ao uso coletivo devera ser
executada de modo a dispor de dutos, condutos, caixas de passagem e outras infraestruturas que
permitam a passagem de cabos e fibras dticas para a instalacdo de redes elétricas e de
telecomunicagdes, de acordo com a legislagao especifica vigente e com as normas técnicas oficiais.
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SECAO IV
DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Art. 182. As instalagbes especiais, tais como abrigos de lixo, rede de gas, rede telefonica, de
protecao contra incéndio, aparelhos radiolégicos, cadeiras, elevadores, antenas, Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas (SPDA) e similares, deverdo ser executados de acordo com as
prescricoes das normas técnicas brasileiras e regulamentos proprios de concessionarias ou 6rgaos
competentes, quando couber.

Art. 183. Os abrigos de lixo nas edificacbes deverdo ser projetados e localizados em
conformidade com as normas sanitarias e de seguranca, garantindo a acessibilidade para o
recolhimento pelos servigos publicos e evitando a contaminagéo e o acumulo de residuos.

Paragrafo unico. Visando o controle da proliferagdo de zoonoses, fica proibida a instalagao de
tubos de quedas de lixo.

Art. 184. As edificagbes, conforme sua ocupacao e porte, deverdo ser equipadas com sistemas
de protecao contra incéndio, seguindo as normas técnicas da ABNT e as exigéncias do Corpo de
Bombeiros local.

§ 1° Os projetos e as instalagdes de canalizacdo preventiva contra incéndio deverao seguir as
orientacdes expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba, e estarem de acordo
com as normas técnicas da ABNT.

§ 2° A instalacao de extintores, hidrantes, sistemas de sprinklers, alarmes de incéndio e outros
dispositivos de protecao devera ser aprovada e vistoriada pelos 6rgaos competentes.

§ 3° Hidrantes devem ser instalados préximos as entradas dos prédios, e quando afastados, nas
vias de acesso, a excecao do hidrante sobre o passeio que sera localizado junto a via de acesso de
viaturas e afastado da edificacao.

Art. 185. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalacées com
funcionamento a gas, deverado ter ventilagdo permanente, assegurada por aberturas diretas para o
exterior, atendendo as normas técnicas oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado
da Paraiba.

Art. 186. As edificacbes que contenham aparelhos radiolégicos, como clinicas de imagem,
hospitais ou laboratérios, deverao seguir as normas da ABNT e os regulamentos da Agéncia Nacional
de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), bem como demais 6rgaos reguladores, para garantir a seguranga
radiolégica e a protecao dos ocupantes e do publico.

Paragrafo unico. A disposicao dos aparelhos radiol6gicos devera ser submetida a aprovacao
prévia dos 6rgaos de controle, garantindo o isolamento adequado e a blindagem das areas afetadas.

Art. 187. A responsabilidade pela execucdo e manutencao das instalacdes especiais cabera a
profissionais devidamente habilitados, com registro nos 6rgaos competentes, como o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
conforme a natureza do projeto.
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CAPITULO Il _
DOS PASSEIOS E DAS VEDACOES

Art. 188. Compete ao proprietario da edificacdo, a construgao, reconstrugdo e conservagao
dos passeios em toda a extensao das testadas do terreno, atendendo a:

| - O piso dos passeios devera ser de material resistente antiderrapante e nao interrompido por
degraus, mudancgas abruptas de nivel ou qualquer obstaculo que comprometa a livre circulagdo dos
pedestres;

Il - Na existéncia de faixas para travessia no leito da via, os passeios deverao possuir rampas
de acesso as faixas de pedestres e interse¢des do sistema viario, e deverao ser projetadas de acordo
com as definigbes impostas neste documento e nas normas brasileiras, tais como a NBR 9050/2020
da ABNT;

[ll - Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do passeio, 0 agente causador
sera o responsavel pela sua recomposicao, garantindo suas condigdes originais;

Paragrafo unico. A construcéo de calgadas deve seguir as orientagdes do Titulo Ill, Capitulo V
do presente documento.

Art. 189. Competem aos proprietarios de lotes ou terrenos a construcdo, reconstrucao e
conservagao das vedagdes, em toda extensao da testada.

§1% Nos terrenos nao edificados situados em logradouros publicos pavimentados, sera
obrigatéria a vedacao das testadas por meio de muro ou cerca, com altura maxima de 2,5m (dois
metros e meio), de forma a impedir o livre acesso ao publico.

§2° O municipio podera exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre lotes que possam ameacar a seguranca publica.

§3° Nos terrenos edificados, os muros de vedacao deverao ter, no maximo 3m (trés metros) de
altura, em relacdo a cota de nivel natural do lote.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURAS, PAREDES, PISO E COBERTURA

Art. 190. Os elementos estruturais, paredes, divisérias e pisos devem garantir:

| - Estabilidade da construcéo,

Il - Resisténcia ao fogo;

Il - Impermeabilidade; e

IV - Bom desempenho térmico e acustico das unidades.

Paragrafo unico. Os materiais de construcdo deverdo satisfazer as exigéncias das Normas
Técnicas Brasileiras (NBRs), ficando a aplicagédo sob responsabilidade do profissional que os tenha
especificado ou adotado.

Art. 191. Os sanitarios e locais onde houver preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos
deverao ter:

| - Piso revestido com material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza; e

Il - Paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura minima
de 1,50m (um metro e meio).
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Art. 192. Nas coberturas das edificagdes deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
incombustiveis e resistentes a acdo dos agentes atmosféricos, assegurando sempre o perfeito
escoamento das aguas pluviais e respeitando o direito de vizinhanca.

§ 12 Em nenhuma hipétese, as aguas pluviais poderao ser desviadas para os terrenos vizinhos,
principalmente em se tratando de beirais.

§ 2° Nos casos em que a coberta encontra-se na divisa lateral ou muito préxima, sera obrigatoria
a colocacéo de calhas para captacao das aguas pluviais.

§ 32 Quando houver cobertura por meio de telhado, devera ser adotado beiral com no minimo
0,50m (cinquenta centimetros), que estara, no minimo, 0,50m (cinquenta centimetros) da linha
diviséria do lote.

Art. 193. A instalagédo de abrigos para veiculos no afastamento frontal das edificagbes somente
sera permitida quando sua cobertura for em telha canal, policarbonato ou similar, ndo podendo esta
cobertura ultrapassar o recuo frontal minimo.

CAPITULO V
DAS FACHADAS E BALANCOS

Art. 194. E livre a composicdo das fachadas desde que sejam garantidas as condigdes
térmicas, luminosas e acusticas internas contidas neste cédigo, bem como ndo comprometa a
paisagem urbana.

Art. 195. Nos casos de edificacdes pré-existentes alinhadas ao logradouro publico, apenas sao
autorizadas saliéncias em balanco em relagdo ao alinhamento, desde que ndo excedam a 0,60m
(sessenta centimetros) em sua projecao horizontal em relagédo ao alinhamento do local. Além disso,
devem estar situadas a uma altura minima de 3m (irés metros) acima de qualquer ponto do passeio,
servir como molduras ou elementos decorativos da fachada e ndo constituir area de piso.

Art. 196. Sera permitido o uso de jardineiras, saliéncias, quebra-séis e elementos decorativos
sobre os afastamentos, desde que sua profundidade nao ultrapasse 0,60m (sessenta centimetros),
nao sejam parte do piso e nao interfiram nos cabos aéreos das redes de servigos publicos.

Art. 197. Nos logradouros onde ha construgdo alinhada com a via publica, € possivel a
instalacdo de marquises, desde que a projecao sobre o passeio ndo exceda 70% (setenta por cento)
de sua largura total.

Paragrafo unico. As marquises podem ser construidas sobre o recuo de frente, desde que a
sua projecao sobre esse recuo nao ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) de sua distancia entre a
parede da edificacdo e a divisa de frente.

Art. 198. Serd permitida a construgdo de marquises nas fachadas dos edificios, desde que
satisfacam as seguintes condicdes:

| - Ter largura maxima de 1m (um metro) e afastamento minimo de 0,50 m (cinquenta
centimetros) da linha de meio fio do passeio;

Il - Nao estar situada a menos de 3m (trés metros) do nivel do piso sob a mesma;

[ll - Nao prejudicarem a arborizagéo, iluminagédo publica e ndo ocultar placas indicativas do
logradouro; e
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IV - Disporem de captagéo das aguas pluviais capazes de conduzi-las através de calhas e dutos
ao sistema publico de drenagem.

VI - Nao tiverem colunas de apoio na parte que avanga sobre o passeio publico e recuo
obrigatério, ndo podendo se repetir nos outros pavimentos, de forma a ficarem sobrepostas.

Art. 199. Serao permitidas sacadas e varandas abertas no afastamento frontal, desde que
respeitadas as seguintes condigdes:

| - Respeitar o recuo frontal minimo estabelecido na zona;

[l - Terem balangco maximo de 2m (dois metros), ndo devendo ultrapassar em nenhuma

hipétese, o recuo minimo estabelecido na zona;

[l - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros); e

IV - Permitirem aberturas que assegurem iluminagéo e ventilagao natural permanente.

Paragrafo unico. A critério do 6rgado técnico Municipal podera ser permitida sacadas ou
varandas abertas sobre os afastamentos laterais e de fundo, desde que atenda a distancia minima de
1,50 m, preconizada no Codigo Civil, ndo comprometendo a iluminacdo e ventilagcdo natural da
edificagcdo e a privacidade da vizinhanca.

Art. 200. O uso de dispositivos protetores contra a agao do sol, instalados na extremidade de
marquises e paralelamente a fachada do respectivo edificio, sé sera permitido se atenderem as
condicbes seguintes:

| - ndo descerem, quando completamente distendidos, abaixo da cota de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) em relacao ao nivel mais alto do passeio;

Il - terem enrolamento mecénico, a fim de que possam ser recolhidos, ao cessar a agao do sol;

Il - serem mantidos em perfeito estado de conservacéo e asseio; e

IV - serem munidos, na extremidade inferior, de vergalhdes metalicos ou de outros dispositivos
capeados e suficientemente pesados a fim de lhes garantir, quando distendidos, a fixidez necessaria.

Art. 201. A instalagdo de toldos nas edificagdes depende de prévia autorizacdo do 6rgao
competente da Prefeitura Municipal e somente sera permitida quando atendidas as exigéncias
previstas no presente cédigo.

Art. 202. O requerimento a prefeitura para colocagcédo de toldos e estores a frente de lojas e
outros estabelecimentos devera ser acompanhado de desenho que represente um corte longitudinal
da fachada, no qual figurem o toldo ou estores e o0 passeio com as respectivas cotas, obedecidas
ainda normas a serem ditadas por atos do executivo.

Art. 203. Os toldos poderao substituir as marquises e deverao atender as condi¢cdes abaixo:

§ 1° Para as edificagbes de usos comerciais, industriais, prestadores de servigos e similares,
estando o prédio construido no alinhamento do logradouro publico, devem:

| - Nao excederem a 50% (cinquenta por cento) da largura do passeio e ndo terem estruturas
fixadas nos logradouros publicos;

[I- Nao apresentarem altura inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em relagdo ao
nivel do passeio.

[l - Bambinelas de dimensdes verticais superiores a 0,60m (sessenta centimetros);

IV - Aparelhos com ferragens e roldanas necessarias ao enrolamento da pega junto a fachada.
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§2° Para as edificagbes de usos comerciais; industriais, prestadores de servicos e similares,
estando o prédio construido com recuo previsto em relagdo ao alinhamento do logradouro publico,
devem:

| - Ter largura maxima de 5,00m (cinco metros), ndo podendo ultrapassar o alinhamento do
passeio;

Il - Ter altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e a maxima correspondendo ao
pé-direito do pavimento térreo;

Il - Obedecer ao afastamento lateral da edificacao;

IV - Ser apoiados em suportes fixados no terreno, livres de vedagdes.

CAPITULO VI
DAS OBRAS COMPLEMENTARES

Art. 204. Consideram-se obras complementares aquelas executadas como decorréncia ou

parte das edificacées e compreendem, entre outras similares, as seguintes:

| - abrigos e cabines;

Il - balcbes ou terracos abertos;

[Il - chaminés e torres;

IV - cobertura para tanques e pequenos telheiros;

V - marquises;

VI - passagens cobertas;

VIl - piscinas e caixas d'agua;

VIII - portarias e bilheterias; e

IX - saliéncias.

Art. 205. As obras complementares poderdo ocupar as faixas do terreno decorrentes dos recuos
minimos obrigatérios, desde que observadas as condigdes e limitacoes estabelecidas nesta Lei.

§ 1° As piscinas e caixas d'agua, independentemente do recuo minimo obrigatorio, deverdo
observar um afastamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) de todas as divisas do terreno.

Art. 206. As obras complementares que resultem em saliéncias, marquises, abrigos e cabines,
pérgolas, passagens cobertas, coberturas para tanques, caixas d'dgua enterradas e pequenos
telheiros, ndo serdo consideradas para efeito de calculo da taxa de ocupagcdo e indice de
aproveitamento, desde que mantenham os indices minimos de areas permedveis e garantam a
iluminagéo e ventilagédo natural.

Art. 207. Os abrigos de medidores e cabines de forga (casa de forca) e outros para fins
similares, poderao ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios.

Art. 208. Outros tipos de abrigos e cabines obedecerdo aos recuos de frente minimos
obrigatérios.

Art. 209. As pérgulas ndo serdao consideradas nos calculos dos indicadores de taxa de
ocupacao e indice de aproveitamento. Elas podem ser construidas nos recuos minimos obrigatérios,
desde que pelo menos 50% (cinquenta por cento) de sua projecdo horizontal sejam vazadas e
distribuidas de forma uniforme.
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Art. 210. As passagens cobertas, ligando blocos, deverdo obedecer aos recuos minimos
obrigatérios para as divisas dos lotes.

Paragrafo Unico. Para que essas passagens ndo sejam computadas na taxa de ocupacgao, nao
deveréo ter vedacdes laterais.

Art. 211. Sao considerados equivalentes as passagens cobertas 0s acessos cobertos que
conectam o passeio a entrada do prédio. Estes acessos podem ocupar o recuo de frente, desde que
nao excedam 1/3 (um tergo) da largura da fachada onde esté previsto o acesso.

Art. 212. Sera permitida a colocacao de toldos engastados na edificagcdo, ndo podendo haver
colunas na parte que avanga sobre 0 recuo ou passeio.

Art. 213. As portarias, guaritas, abrigos e bilheterias poderéo ser localizados nos Afastamentos
Frontais minimos obrigatérios, desde que atendam as condi¢des estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico. As guaritas térreas devem ter altura maxima de 3m (trés metros) e as guaritas
elevadas até 6m (seis metros).

Art. 214. As chaminés devem ter altura minima de 5,00m (cinco metros) acima do ponto mais
alto das coberturas das edificacdes existentes na data de aprovacao do projeto, dentro de um raio de
50m (cinquenta metros) a partir do centro da chaminé.

Paragrafo unico. As chaminés devem ser projetadas de modo a nao liberar fagulhas, fuligens
ou outras particulas em suspensdo nos gases. Elas devem incluir camaras para lavagem dos gases
de combustéo e dispositivos para retengao de fagulhas, conforme as normas técnicas oficiais.

Art. 215. As torres nao estdo sujeitas aos indicadores de ocupacgéo urbana definidos no Anexo
VI - Parametros de Ordenamento Territorial, devendo guardar um afastamento minimo de 20% (vinte
por cento) de sua altura para todas as divisas do terreno onde estiver situada.

Paragrafo unico. Nao se enquadram neste artigo as torres que tiverem aproveitamento para
fins de habitabilidade ou permanéncia humana, devendo obedecer a todos os indicadores urbanos de
ocupacao e as restricdes de uso definidos para o terreno.

CAPITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 216. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua localizacdo dentro da
propriedade, deve ser instalado de forma a evitar a transmissao de ruidos, vibracdes e temperaturas
para os imoéveis vizinhos e espagos publicos. Isso garante que tais niveis ndo excedam os limites
estabelecidos pelos regulamentos oficiais aplicaveis.

Art. 217. As edificagdes que tiverem lajes de piso situadas acima da cota de 12m (doze metros)
ou 4 pavimentos, medidas a partir do nivel do passeio onde ha acesso, devem dispor de elevadores
para passageiros. Este requisito é estipulado com base no ponto médio da fachada como parametro.

§ 12 Quando a cota mencionada no caput deste artigo for superior a 23m (vinte e trés metros),
sera obrigatdrio o uso de pelo menos dois elevadores de passageiros.

§ 2° Em qualquer caso, o numero de elevadores a serem instalados dependerd, ainda, do
calculo de trafego, realizado conforme as normas técnicas oficiais.
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Art. 218. No caso de edificagdes de comércio e servigos com até dois pavimentos que nao
atendam aos padrdes de acessibilidade através de rampa, poderd ser utilizada a plataforma
elevatéria, conforme estabelecido pela NBR 9050.

Art. 219. Com o objetivo de garantir o acesso e a utilizagéo por pessoas com deficiéncia fisica,
um dos elevadores, ou o Unico disponivel, deve cumprir as seguintes diretrizes técnicas:

| - estar localizado em um local acessivel.

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo por
rampa;

[ll - ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - ter a porta, quando aberta, com vao livre de 0,80m (oitenta centimetros), no minimo;

V - ter corrimao fixado nas paredes laterais e fundo da cabine;

VI - ter todos os comandos instalados a uma altura maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros); e

VIl - Em todos os pavimentos, a area defronte da entrada do elevador deve estar livre de
obstaculos e conforme a NBR 9050.

Art. 220. A sala de acesso, no minimo um elevador, devera ser interligada a circulacao vertical
da edificacédo por espaco de circulacéo coletiva.

Paragrafo unico. A interligacdo com os demais elevadores sera dispensada se o elevador que
atende a sala de acesso em questao estiver equipado com um sistema de seguranga que assegure
seu funcionamento, mesmo em caso de falha no sistema ou falta de energia elétrica.

CAPITULO VIII
DO DIMENSIONAMENTO

SECAO |
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 221. Os parametros do Ordenamento Territorial para cada zona, dispostos no Anexo VI
desta Lei, sao:
| - Taxa de Ocupacao;
Il - Coeficiente de Aproveitamento;
a) Coeficiente de Aproveitamento Basico;
b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo.
[ll - Taxa de Permeabilidade;
IV - Afastamentos;
a) Afastamento Frontal;
b) Afastamentos Laterais;
c) Afastamento Posterior,
V - Gabarito.

Art. 222. As normas de ocupagao do solo regulam a forma de edificar em quadras ou lotes no
territério do municipio, de acordo com o uso, considerando as zonas onde a edificagao esta inserida.
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Art. 223. No caso de terrenos que se inserem em mais de uma zona da cidade, deverao ser
aplicados os parametros correspondentes a zona com maiores exigéncias.

Subsecéao |
Da Taxa de Ocupacao

Art. 224. A Taxa de Ocupacao (TO) corresponde ao percentual que representa a relagao entre

a area da projecao horizontal da edificagdo e a area total do terreno, conforme férmula abaixo.
TO = Area da projecao horizontal da edificagdo / Area terreno

§ 12 O indice maximo das Taxas de Ocupacéao, por zona, esta estabelecido no Anexo VI desta
Lei.

§ 2° Para o célculo da Taxa de Ocupagéo, ndo sera computada a area das jardineiras como
area da projecao horizontal da edificacao.

§ 32 Nao serdo computados para efeito de taxa de ocupagao:

a) Areas de construcédo no subsolo;

b) Pergolados;

¢) Marquises.

§ 4° A Taxa de Ocupacao maxima para escolas, shoppings centers e hospitais sera de 70, %
(setenta por cento).

Subsecéo Il
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 225. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) corresponde ao indice que determina a area
de construgéo permitida em cada lote ao ser multiplicado pela area do terreno.

§ 12 Coeficiente de Aproveitamento Bésico: indice urbanistico que define a quantidade maxima
de area construida permitida em um terreno, sem a necessidade de contrapartidas adicionais ou
pagamento de outorga onerosa. Esse coeficiente, ao ser multiplicado pela area total do terreno,
determina a area de construcao permitida, estabelecendo um limite inicial para o desenvolvimento do
lote;

§ 2° Coeficiente de Aproveitamento Maximo: € o indice que, multiplicado pela area do terreno,
determina a area maxima de construgao permitida para os lotes e glebas, com base na capacidade de
suporte de cada zona da cidade. E alcancado a partir do pagamento de outorga onerosa.

Art. 226. Os valores maximo e basico admitidos para Coeficiente de Aproveitamento e os
valores de Taxa de Ocupagéao, por zona, sao estabelecidos no Anexo VI desta Lei.

§ 12 As areas destinadas a equipamentos das instala¢gdes acima do ultimo pavimento, toldos,
pergolados e beirais, ndo serao consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° As garagens sob pilotis e subsolo utilizados para estacionamento de veiculos nao serao
consideradas no célculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 32 As areas de construcao, como pergolados, marquises e beirais, ndo sdo computadas para
efeito de taxa de ocupacéo.

Art. 227. A area de construgdo utilizada no calculo do Coeficiente de Aproveitamento € obtida
somando as areas parciais das unidades autbnomas.

Paragrafo unico. Entende-se por area parcial da unidade a area construida da unidade,
incluindo as areas ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,80m
(oitenta centimetros) de largura.
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Art. 228. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAméax) podera ser atingido sem o
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir nos seguintes casos:

§1° Novas construcdes e reformas com ampliagdo de area construida de estabelecimentos de
saude, ensino e edificios destinados a troca e disseminagao de cultura (como teatros, cinemas e
centro artistico-culturais) localizados nas Zonas de Consolidacado Urbana 1 e Zona de Consolidagéao
Urbana 2, Zona Axial e Zonas Especiais de Interesse Social;

§2° Para novas construcoes ou empreendimentos que se encaixem na categoria de uso HAB3
(Habitacao de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular).

Subsecao Il
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 229. A Taxa de Permeabilidade (TP) corresponde ao percentual minimo de area
descoberta e permeavel do terreno em relacdo a sua area total, ou seja, que nao deve ser
impermeabilizada por construgdes e pavimentacdes, de forma a permitir a absor¢cao de dgua da chuva
pelo solo e sua entrada no lengol freatico.

Art. 230. Os valores da Taxa de Permeabilidade estdo previstos no Anexo V deste cédigo. No
célculo da Taxa de Permeabilidade, devem ser considerados 0s seguintes percentuais de
permeabilidade para diferentes tipos de pavimentacado, incluindo superficies semipermeaveis que
permitam uma infiltragao razoavel de 4gua no solo:

| - Piso em grama, brita solta, cascalhos e/ou terra batida: 100%;

Il - Piso drenante: 90%;

[l - Piso “verde” em bloco de concreto vazado (cobogramas): 60%; e

IV - Piso em pedra portuguesa, paralelepipedo sem rejuntamento e intertravado em concreto
ou similares: 25%.

§ 1° Rampas de acesso para veiculos com inclinacdo superior a 10% serdo consideradas
impermeaveis.

§ 2° Pisos que comprovadamente apresentem capacidade de infiltracao e cujos coeficientes de
permeabilidade ndo estejam mencionados neste artigo poderédo ser avaliados e estabelecidos pelo
6rgao municipal responsavel, apds analise e parecer, consultando os érgaos técnicos competentes,
se necessario.

Subsecéao IV
Dos Afastamentos

Art. 231. Os Afastamentos (recuos) sao distancias minimas entre as edificacdes e os limites do
terreno ou entre as edificagdes vizinhas. S&o afastamentos (recuos) minimos da edificacdo em
relagéo ao perimetro do lote:

| - Afastamento Frontal;
Il - Afastamentos Laterais; e
[l - Afastamento Posterior.

Art. 232. As medidas de todos os Afastamentos (recuos), por zona, estdo estabelecidos no
Anexo VI - Parametros do Ordenamento Territorial desta Lei.

Paragrafo unico. Em areas comerciais com testada minima de 8m, o afastamento frontal de 5
metros pode ser utilizado para estacionamento.
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Art. 233. O Afastamento Frontal da edificacdo € determinado pela menor distancia
perpendicular ao alinhamento do lote, seja existente ou projetado, até a fachada da edificacao.

§ 12 Imbveis que possuam mais de uma fachada voltada para vias publicas, como aqueles
localizados em esquinas ou em lotes com frente para duas ruas, deverao respeitar o recuo frontal em
todas essas frentes.

§ 2° Quando houver predominancia de no minimo 60% (sessenta por cento) das edificacoes
que nao atendam aos recuos de frente minimos na quadra, esse recuo predominante podera ser
mantido.

Art. 234. E permitida a construgdo no Afastamento Frontal de portarias, guaritas, toldos,
pérgulas, depdsitos de residuos sdlidos, centrais de gas, subestacdes de energia elétrica,
reservatorios de retengdo ou contengéo de cheias, e acessos cobertos de pedestres, desde que néo
ultrapasse 30% da testada do lote.

Art. 235. Os Afastamentos Laterais e Posterior sdo as distancias minimas perpendiculares
entre a edificacdo e as linhas divisorias laterais e de fundo, respectivamente, do lote onde esta
situada, medidas em metros.

Paragrafo unico. A edificagdo pode conjugar até 80% em apenas um dos afastamentos
laterais em edificacdes de até 2 pavimentos.

Art. 236. Em edificagbes que ultrapassem a altura de 3m (irés metros), os afastamentos
laterais e de fundo deverao ser calculados usando a férmula (afastamento minimo + h/10), onde h é
a altura total da edificacdo até a altura da laje do ultimo pavimento, excetuando de maquinas e a caixa
d’agua.

Art. 237. O afastamento lateral minimo serda de 0,75m em uma das laterais no caso de
edificacdes com até 2 pavimentos com aberturas perpendiculares. No caso de aberturas voltadas para
o0 recuo, o afastamento minimo sera de 1,5m em edificagbes com até 2 pavimentos.

§ 1° Varandas s&o consideradas aberturas para fins de aplicacdo desta Lei.

§ 2° Entre duas edificacdes, em um mesmo lote, devera ser o dobro do afastamento lateral
estabelecido para cada um isoladamente.

§ 3° Sao permitidos pérgolas, desde que ndo sejam cobertas, e/ou marquises nos
afastamentos, mantendo uma distancia de 0,30 m do lote adjacente.

§ 4° Nos casos de edificacbes habitacionais coletivas de uso permanente, devera ser
destinado um minimo de 20% (vinte por cento) da &rea total dos afastamentos para ajardinamento.

Art. 238. Serdo permitidos balangos, sejam varandas, circulagbes ou marquises, no
afastamento frontal. Estes ndo serdo considerados no célculo do Indice de Aproveitamento e deverao
obedecer os seguintes parametros:

| - Afastamento minimo de 1,5m (um metro e meio): balango nao permitido;
Il - Afastamento minimo de 3m (trés metros): balango maximo de 1m (um metro); e
[l - Afastamento minimo de 5m (cinco metros): balango méaximo de 2m (dois metros).
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CAPITULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 239. Os compartimentos e ambientes nas edificagbes deverdo ser posicionados e
dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, acustico e protecdo contra a
umidade, obtidos pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das paredes, cobertura,
piso e aberturas, bem como das instalagbes e equipamentos

Art. 240. Conforme o uso a que se destinam os compartimentos das edificacbes sao
classificados em ambientes de permanéncia prolongadas e ambientes de permanéncia transitéria.

§ 1° Sao considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e
ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§ 2° Sao considerados de permanéncia transitéria: as circulacées, banheiros, lavabos,
vestiarios, depdsitos, garagens, areas de servi¢o e todo compartimento de instalagdes especiais com
acesso restrito, em tempo reduzido.

§ 3° Para efeitos da presente Lei e para fins de analise e licenciamento, o destino dos
compartimentos ndo sera considerado apenas pela sua denominagdo em plantas, mas também pela
sua finalidade I6gica decorrente de suas disposi¢cdes no projeto.

Art. 241. Os ambientes de permanéncia prolongada deverao ter as seguintes dimensoes:

| - Pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros); e

Il - Area Gtil minima de 9m? (nove metros quadrados), excetuando-se as cozinhas, que permita
a inscricado de um circulo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de diametro em qualquer
regiao de sua area de piso.

§ 1° A Nos edificios habitacionais admitem-se salas e quartos com area minima de 6,50 m?
(seis metros quadrados e meio).

§ 2° Para cada grupo de dois dormitérios em uma habitacao, podera ser tolerado um outro com
area minima de 7,50 m? (sete metros quadrados € meio) com forma tal que permita a inscricdo de um
circulo de raio minimo de 2,00m (dois metros).

§ 3° As cozinhas deverdo ter area minima de 6m? (seis metros quadrados), de forma a
possibilitar a inscricdo de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de didmetro no
espaco de seu piso.

§ 4° Para cada grupo de dois quartos em uma unidade habitacional, incluindo as dependéncias
de empregados, sera permitido um outro com area minima de 6m?2 (seis metros quadrados), tal que
permita a inscricao de um circulo de 2m (dois metros) de didmetro.

§ 5° Admite-se para copas e cozinhas pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) e area minima de 4m?2 (quatro metros quadrados), permitindo a inscricdo de um circulo
com 1,60m (um metro e sessenta centimetros) de diametro.

§ 6° Os compartimentos com dareas molhadas deverdo ser dotados de revestimentos
adequados a impermeabilidade e resisténcia a frequente limpeza, de acordo com a legislacao
especifica vigente.

§ 7° As copas e cozinhas deverao ter piso e paredes até, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de altura, revestidas com material liso, lavavel e impermeavel.

Art. 242. Os ambientes de permanéncia transitéria deverao ter as seguintes dimensoes:
| - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros); e
II - Area util minima de 2m? (dois metros quadrados).
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§ 12 No caso de tetos inclinados, a altura minima deveré ter, no ponto mais baixo 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) e no ponto médio 2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

§ 2° No caso de varandas com tetos inclinados, admite-se uma altura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) no ponto mais baixo e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) no
ponto médio.

§ 32 Os sanitarios deverao ter um minimo de 1,50 m2 (um metro quadrado e meio) de area e
1,20m (um metro e vinte centimetros) na sua mesma dimensao, admitindo-se até 0,70cm (setenta
centimetros) no local destinado ao banho.

_CAPITULO X _ ,
DA VENTILACAO, ILUMINACAO E ACUSTICA

Art. 243. Todas as edificagcdes devem assegurar niveis de iluminacao, ventilacdo e acustica
adequados de forma a garantir o conforto ambiental, respeitando as NBRs existentes.

Paragrafo unico. Sempre que possivel, deverao ser explorados o uso de iluminacdo natural e
renovacao natural do ar, sem comprometer o conforto térmico.

Art. 244, A critério da Prefeitura Municipal, as condigées de iluminacéo e ventilagao naturais
poderdo ser substituidas por meios artificiais, quando em estabelecimentos nao residenciais, desde
que apresentados em projetos especificos que atendam as exigéncias técnicas oficiais.

Art. 245. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverao dispor de
vaos para iluminacao e ventilacao.

Paragrafo unico. Admite-se a iluminacdo e ventilacdo através de varandas, terracos e
alpendres, desde que a profundidade coberta ndo ultrapasse 2m (dois metros).

Art. 246. A profundidade maxima permitida aos compartimentos de permanéncia prolongada
nas edificagbes habitacionais sera em funcao do alcance da iluminagao natural.

§ 12 A profundidade maxima admitida como iluminada naturalmente corresponde a 2,5 vezes a
altura do ponto mais alto do vao de iluminagao do compartimento.

§ 2° A profundidade admitida para as cozinhas devera ser igual a 2,5 (duas vezes e meia) a
altura do ponto mais alto do vao de iluminagdo do compartimento, diminuidos 0,80m (oitenta
centimetros), que correspondem a altura das bancadas de pias, fogao e mesa.

Art. 247. Nos compartimentos de permanéncia transitéria, com excecdo dos banheiros,
admite-se ventilagdo indireta ou solugbes mecanicas que possam ser desligadas quando nao
estiverem sendo utilizados.

Art. 248. As aberturas livres para iluminacdo e ventilagdo cruzada deverdo observar as
seguintes proporc¢des:

| - 1/6 (um sexto) da area de piso, para os compartimentos de permanéncia prolongada;

Il - 1/8 (um oitavo) da area de piso, nos compartimentos de permanéncia transitéria; e

[l - 1/20 (um vinte avos) da area de piso, nas garagens coletivas.

§ 12 No caso de vedacgao das aberturas destinadas a iluminacao e ventilacdo com esquadrias
fixas, tipo basculante ou similar, as éreas fixadas no "caput" deste artigo devem ser triplicadas.

§ 2° No caso de ventilacao unilateral as areas das aberturas fixadas neste artigo, devem ser
em dobro.
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Art. 249. Nao poderao existir aberturas para iluminacao e ventilagdo em paredes levantadas
sobre as divisas dos lotes com os lotes contiguos, tampouco a uma distancia inferior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 250. Sera permitida a abertura de vaos para prismas de ventilagdo e iluminagéo (PVI),
desde que o mesmo tenha dimensodes capazes de garantir a incidéncia do sol na base da edificacao
por pelo menos duas horas diarias.

§ 12 Consideram-se como prismas de ventilagdo e iluminacao fechados, as aberturas verticais
normalmente denominadas de "po¢o" e abertos, aqueles que possuirem, pelo menos, uma das suas
faces abertas ou na divisa com o lote de terreno adjacente.

§2° Nao serédo permitidos prismas de iluminacdo e ventilagdo com menos de quatro faces,
admitindo-se Capitulo circular, desde que atenda ao disposto no "caput" deste artigo.

§ 3° Poderéao ser definidos como prismas de ventilagdo aqueles que tiverem, no minimo, uma
de suas faces na divisa do lote com o terreno adjacente, observando-se sempre as condi¢cdes de
inscricdo de um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de didametro no seu interior.

Art. 251. Todo compartimento de edificio, independentemente de seu uso, devera ser iluminado
e ventilado diretamente para o logradouro publico, area, saguao, pogo ou suas reentrancias, em
conformidade com as prescrigcbes legais.

Paragrafo Unico. As caixas de escada em edificios com até dois pavimentos podem ser
iluminadas por meio de claraboia.

Art. 252. Nas dependéncias que possuirem iluminagao do tipo zenital, as areas iluminantes no
plano da cobertura deverao proporcionar uma iluminagao uniforme.

Art. 253. Nao serd permitido o fechamento com vidro de terragos de servigos ou passagens
comuns a mais de uma unidade habitacional, quando por eles ocorrer a iluminagdo ou ventilacdo de
outros compartimentos.

) CAPITULO XI
DOS VAOS DE PASSAGENS E PORTAS

Art. 254. Os vaos de passagens e portas devem ser dimensionados de acordo com as
finalidades dos compartimentos e deverdo proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

§ 1° Os vaos de passagens e portas deverdao ter, no minimo, 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de altura e as seguintes larguras minimas:

[ - 1,00m (um metro) para ambientes de uso coletivo publico ou privado;

Il - 0,80m (oitenta centimetros) para as portas principais de acesso privado e cozinha;

[ll - 0,70m (setenta centimetros) para os acessos privados secundarios e sanitarios de unidades
habitacionais; e

§ 2° Para assegurar a livre circulacdo as pessoas com deficiéncia, os vaos de passagens e
portas de acesso as areas de uso publico, deverao ter largura livre minima conforme de 0,80m
(oitenta centimetros), como indicado na NBR 9050.

§ 32 Nao sera permitida qualquer saliéncia na soleira das portas nas edificagdes de uso coletivo
publico ou privado.

§ 4° As portas, portdes e janelas situados no pavimento térreo ndo poderdo, sob nenhuma
hipétese, abrir sobre o passeio dos logradouros publicos.
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~ CAPITULO XII )
DAS AREAS DE CIRCULACAO

Art. 255. As exigéncias estabelecidas nesta Lei referentes as disposi¢cdes construtivas das
edificacoes e a instalacdo de equipamentos essenciais para circulacao e seguranca dos ocupantes
tém como objetivo principal possibilitar a evacuacdo da populacao residente de forma previsivel e
segura em casos de risco.

Art. 256. As edificacOes existentes, que nao atenderem aos requisitos minimos de seguranca
estabelecidos nesta Lei, deverdo ser adaptadas, nas condi¢cdes e prazos a serem estabelecidos por
ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 257. Consideram-se areas de circulagdo os corredores escadas, rampas € elevadores,
corredores e os vestibulos dimensionados de acordo com a seguinte classificacao:

| - De uso privativo: aquelas de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral; os que
se destinarem as unidades residenciais e ao acesso a compartimentos de uso limitado das
edificacoes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

Il - De uso coletivo: quando de utilizacao aberta publica, em locais de grande fluxo de pessoas;
e se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

Art. 258. Os corredores das edificagbes deverao atender as seguintes condi¢oes:
| - Possuir a largura Gtil minima conforme estabelecido no Artigo XX;
[l - Pé-direito minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);
[Il - Terem piso regular, continuo, ndo interrompido por degraus e livres de obstaculos; e
IV - Terem ventilagdo natural para cada trecho maximo de 15m (quinze metros) de
extensao.
Art. 259. As escadas, em geral, deverdo atender as recomendagdes das NBRs e normas
técnicas oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba.
§ 1° As escadas de uso coletivo deverdao ser construidas com material incombustivel, piso
antiderrapante e largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
§ 2° As escadas com mais de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) de largura deverao
ser dotadas de corrimao intermediario.
§ 3° Quando a escada for helicoidal dispor de lance curvo, a parte mais estreita do degrau
devera ter, no minimo, 0,15 m (quinze centimetros) e, 0,28m (vinte e oito centimetros) a 0,60 m
(sessenta centimetros) do bordo interno.

Art. 260. As rampas de circulacdo, externas ou internas, nas edificacdes, devem ainda atender
as seguintes condigdes:

| - Declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinadas a automéveis e 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento) para os pedestres;

[l - Largura atil minima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) quando destinados a
automdveis e 1,20 cm (um metro e vinte centimetros) para os pedestres; e

[ll - Serem revestidas com material antiderrapante ou providas de faixas antiderrapantes, com
saliéncia nao superior a um milimetro.
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§ 1° As rampas destinadas a pedestres devem apresentar patamares de descanso a cada 50m
(cinquenta metros) ou quando mudarem de dire¢do, com comprimento minimo igual a sua largura e
sem interrupcéo por degraus.

Art. 261. A distancia maxima de um ponto até a escada ou rampa mais proxima devera atender
as recomendacdes das NBRs e normas técnicas oficiais expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Estado da Paraiba.

Paragrafo unico. A distancia maxima pode variar de acordo com o tipo de ocupacgéo do edificio
e sua classificagdo quanto ao risco.

Art. 262. Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros as edificacdes que possuam
acima de quatro pavimentos, contados a partir do nivel do passeio por onde existir acesso, tomando
como referéncia 0 acesso de pedestres principal da edificacao.

§ 1° A existéncia de elevadores ou escada rolante, ndo dispensa o uso de escadas ou rampas.

§ 2° O numero de elevadores a serem instalados dependera do calculo de trafego realizado
conforme as normas técnicas oficiais.

§ 3° Os pocos dos elevadores nas edificacoes deverao estar isolados por paredes de alvenaria,
conforme as normas técnicas oficiais;

§ 4° Os edificios de uso misto deverao ser servidos de elevadores exclusivos para cada tipo de
uso.

Art. 263. Deverd ser previsto, pelo menos, um elevador para o0 uso por pessoas com deficiéncia,
devendo atender as seguintes condicoes:

| - Estar situado em local de facil acesso e em nivel com o pavimento atendido;

Il - Ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros) por
1,40m (um metro e quarenta centimetros);

[l - Ter portas automaticas e com largura minima de 0,80 cm (oitenta centimetros), e

IV - Servir ao estacionamento com previsdo de vagas para deficientes.

_ CAPITULOXII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 264. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos sao classificados em:

| - Privativo - de utilizacdo exclusiva e reservada e integrante de edificacdes residenciais;

II - Particular - de uso exclusivo, integrante de edificacéo residencial unifamiliar;

II - Coletivo - aberto ao uso da populagédo permanente e flutuante da edificacao;

[ll - Comercial - utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou nao
integrado a edificagao.

Art. 265. A locagdo de uma garagem deverd observar uma distancia minima de 5 metros em
relacdo a entrada ou saida de qualquer garagem vizinha.

Paragrafo unico. Nos casos em que a distancia minima nao possa ser atendida, devera ser
apresentada justificativa técnica acompanhada de solugdes mitigadoras que assegurem a
funcionalidade e a seguranca no uso do espaco.

Art. 266. Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para edificacbes ocupem areas
liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundo desde que estejam no mesmo nivel do piso
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dos compartimentos de permanéncia prolongada das edificacbes de uso habitacional coletivo
(multifamiliar) e ndo comprometa a circulagéo dos pedestres.

§ 1° Os projetos das edificacbes devem indicar graficamente a localizacao de cada vaga de
veiculos e o0 esquema de circulacao de acessos.

§ 2° Na impossibilidade de disponibilizar areas de estacionamento e guarda de veiculos
suficientes dentro do lote, sera permitido o uso de parqueamento privativo situado num raio maximo
de 200m (duzentos metros), desde que a vinculacdo seja previamente comprovada através de
escritura publica.

§ 3° Os parqueamentos privativos vinculados as edificagdes ndo poderao ter outra destinacao
que a de estacionamento ou guarda de veiculos.

Art. 267. As entradas e saidas dos estacionamentos e garagens coletivo ou comercial, quando
o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, serao feitas pela via de menor importancia a
circulagao.

Art. 268. Nas edificagbes habitacionais coletivas (multifamiliares) o estacionamento privativo
devera permitir a entrada e saida independente.

§ 1° E obrigatério a destinacao de 01 (uma) vaga de garagem para cada unidade habitacional
em prédio residencial de habitacao coletiva.

§ 2° Nao sera permitida qualquer instala¢do de abastecimento, lubrificacao ou reparo na area de
estacionamento e guarda de veiculos.

Art. 269. O acesso dos veiculos ao imével consiste no espaco situado entre o meio-fio e o
alinhamento do logradouro. As garagens das edificagées habitacionais permanentes deverao ter:

| - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) com passagem livre minima de
2,10m (dois metros e dez centimetros);

Il - rebaixamento dos meio-fios do passeio, para acesso de veiculos, em extensdo nao superior
a 5m (cinco metros); e

[l - rebaixamento da faixa de servigo da calgada nao superior a 80 cm (oitenta centimetros) de
largura da calcada;

IV - vao de entrada com largura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) acrescida de
20 cm (vinte centimetros) quando delimitada por paredes;

Art. 270. As rampas de acesso de veiculos ndo poderdo ocupar mais de 80 cm (oitenta
centimetros) da largura da calgada

§ 1° O acesso de veiculos para garagens ou area de estacionamento ndo deverd interromper a
continuidade do passeio inclusive quando houver desniveis, caso em que serao vencidos através de
rampas longitudinais.

§ 2° Nao serdo permitidas rampas de acesso projetadas sobre a linha d'agua ou leito da via
publica.

§ 32 Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem) veiculos ou quando o
acesso se destinar a caminhdes e 6énibus, o pavimento da pista de rolamento do logradouro devera
prosseguir até o interior do lote e ter no maximo 9m (nove metros) de largura.

Art. 271. As rampas deverao apresentar:
| - declividade maxima de 20% (vinte por cento), para a circulacao de automadveis e utilitarios; ou
Il - declividade maxima de 12% (doze por cento), para a circulacao de caminhdes e 6nibus.
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Art. 272. As faixas de circulagdo de veiculos, em estacionamentos coletivos e privativos, ou
internas aos lotes ocupados por edificagbes com acesso ao publico, ou ainda em condominios,
deverao apresentar dimensées minimas, para cada sentido de trafego:

| - 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulagcdo de automoveis e utilitarios;
e

Il - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulacdo de caminhdes e 6nibus.

Art. 273. O dimensionamento minimo de vagas para veiculos por tipo de edificacées devera
obedecer ao previsto no Anexo VII.

§ 1° As vagas de estacionamento deverdo ser dimensionadas, no minimo, de acordo com a
modalidade do veiculo, observando-se os locais para manobra e também o angulo formado pela faixa
de acesso e 0 comprimento da vaga.

§ 2° Em nenhuma hipétese poderdo ser computados para efeito do dimensionamento, o espago
destinado a estacionamento em logradouro publico, ou a destinacao parcial ou total deste para uso
privado.

Art. 274. O nimero minimo de vagas para veiculos por tipo de edificagcbes devera obedecer ao
previsto no Anexo VIII.

Paragrafo unico. Para efeito de calculo, referido no “caput" deste artigo, considera-se area (til
aquela efetivamente utilizada, excluidos depdsitos, cozinha, circulagéo de servigo e similares.

Art. 275. Para qualquer estacionamento de edificagdo de uso coletivo ou de servico e comércio,
deverdo ser previstas vagas para pessoas idosas e pessoas com deficiéncia na proporgédo de 5%
(cinco por cento) e de 2% (dois por cento) de sua capacidade, respectivamente, correspondente ao
minimo de uma para cada tipo.

Paragrafo unico. Para as vagas destinadas a pessoas com deficiéncia, deve-se prever
espacamento de 1,20m (um metro e vinte centimetros) entre vagas.

Art. 276. Para qualquer estacionamento coletivo ou comercial, deverao ser previstas vagas para
motocicletas na propor¢ao minima de 20% (vinte por cento) da capacidade total das vagas,

Art. 277. Para qualquer estacionamento coletivo ou comercial, deverao ser previstas vagas para
bicicletas na propor¢éao minima de 10% (dez por cento) da capacidade total.

Art. 278. O 6rgao municipal de transito deve emitir um parecer técnico para a aprovacao de
edificacoes destinadas a garagens comerciais ou para empreendimentos que resultem em grande
geracgao de trafego.

Art. 279. Consideram-se atividades de grande impacto no trafego aquelas que, de forma
temporéria ou permanente, gerem ou atraiam um elevado numero de deslocamentos, conforme os
seguintes critérios:

I. Edificacbes nao residenciais que oferecem 200 (duzentas) vagas de estacionamento ou mais;

Il. EdificacGes n&o residenciais situadas em corredores principais de trafego que contemplem 80
(oitenta) vagas ou mais.
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Art. 280. As atividades geradoras de trafego podem causar os seguintes problemas:

I. Na circulagéo de veiculos, quando a quantidade de automadveis atraidos excede a capacidade
das vias;

Il. No estacionamento, caso ndo haja espaco suficiente para atender as demandas de
estacionamento, carga e descarga, ou embarque e desembarque de passageiros.

Art. 281. Quando da existéncia de estacionamentos descobertos com area igual ou superior a
1.000,00m2 (mil metros quadrados), estes deverado apresentar arborizagdo na propor¢ao minima de 01
(uma) arvore para cada 05 (cinco) vagas.

) TITULO VI
DAS INFRACOES, DAS SANGOES E DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS INFRACOES

Art. 282. Constitui infracdo toda acao ou omissao que contraria as disposi¢des deste Cédigo, de
legislagbes complementares pertinentes e determinacdes de cardter normativo dos 6rgaos e das
autoridades administrativas competentes.

Paragrafo Unico. As infracoes sdo apuradas em processo administrativo préprio, assegurado o
direito de ampla defesa e o contraditério, observados os demais principios de direito publico atinentes.

Art. 283. Sera considerado infrator todo aquele que praticar, induzir, auxiliar ou constranger
alguém a cometer um ato em desacordo com a legislagdo municipal vigente.

Art. 284. A responsabilidade da infragdo é atribuida:
| - & pessoa fisica ou juridica; ou
Il - aos pais, tutores, curadores, quando incidir sobre as pessoas de seus filhos criancas,
adolescentes, tutelados ou curatelados.

Art. 285. Qualquer infracdo levada ao conhecimento da autoridade municipal competente, por
servidor publico ou pessoa fisica que venha a contatar, acompanhada de prova documental ou
devidamente testemunhada, dara motivo a lavratura de auto de infragdo, sob pena de
corresponsabilidade.

§ 1° A comunicacdo de infracdo devera ser feita por escrito, devidamente assinada e com
identificacao e endereco do autor.

§ 2° Recebida a comunicacao de infracdo, a autoridade competente providenciara as diligéncias
necessarias e tomard as providéncias cabiveis.

Art. 286. A fiscalizacado das obras e do uso do solo serd exercida pela Prefeitura através de
seus setores competentes e agentes credenciados.

§ 1° Os responsaveis pelos servigos e obras, a que se refere este artigo, ficam obrigados a
facilitar, por todos os meios, a fiscalizagdo municipal.

§ 2° O servidor, responsavel pela fiscaliza¢do, devera identificar-se perante os responsaveis ou
seus prepostos.
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Art. 287. Aos setores competentes e agentes credenciados compete:

| - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagbes;

Il - lavrar notificacdes e intimacdes aos infratores a presente lei para prestarem esclarecimentos
em local e data previamente determinados ou apresentar documentos, bem como determinar a
corregao de irregularidades constatadas, fixando os respectivos prazos;

[l - constatar a ocorréncia de infragdes, lavrando o respectivo auto;

IV - verificar a procedéncia de denudncias e exigir as medidas necessarias para a correcao das
irregularidades; e

V - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa.

Art. 288. Auto de infragdo é o instrumento no qual consta a descricdo da ocorréncia que
caracterize a inobservancia da legislagéo, por pessoa fisica ou juridica.

§ 1° O auto de infracdo devera ser lavrado com precisao e clareza, sem entrelinhas, emendas
ou rasuras, contendo as seguintes informacgdes:

| - nome do infrator ou preposto e respectivo endereco e CPF ou CNPJ;

Il - localizacdo da obra ou servigo;

[l - data da ocorréncia;

IV - descricao sucinta da ocorréncia;

V - os dispositivos violados;

VI - penalidade cabivel e, quando for o caso, o0 prazo e meios para corregao da irregularidade;

VIl - intimacgao e prazo para apresentagao de defesa;

VIII - identificagc&o e assinatura do servidor que autuou, do autuado e de testemunhas; e

Xl - imagens fotograficas.

§ 2° As omissbes ou incorregdes, no auto de infracdo, ndo acarretardo sua nulidade quando
constarem do processo elementos suficientes para caracterizacdo da infragdo e do infrator.

Art. 289. Constatada a infracao, sera lavrado, pelo servidor municipal competente, o respectivo
auto de infracdo em 3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado e as demais a formalizacao do
processo administrativo.

§ 1° A notificagdo da infracdo deverd ser feita pessoalmente, podendo ser ainda por carta
registrada com aviso de recebimento (A.R.) ou por edital com publicacdo em diario oficial ou em
jornais de grande circulagéo no estado.

§ 2° A assinatura do infrator, no auto, ndo implica em confissdo nem aceitagéo dos seus termos.

§ 3° A recusa da assinatura, no auto, pelo infrator, ndo impedira a tramitacdo normal do
processo.

Art. 290. O autuado tera um prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa, a partir da data
de recebimento da notificagéo.

§ 1° A defesa far-se-a por requerimento instruido com a documentacéo que julgar necessaria.

§ 2° A apresentacao de defesa no prazo legal, suspende a exigibilidade da multa cabivel, até a
decisao da autoridade administrativa competente.

§ 3° Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o
do vencimento, prorrogando-se, automaticamente, para o primeiro dia util, se recair em dia em que
nao haja expediente no érgao competente.

Art. 291. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as
penalidades pelo 6rgao competente municipal.
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§ 1° O despacho devera tomar por base o relato da vistoria e a contestacao técnica do 6rgéao
responsavel pela aplicacao do auto as razdes apresentadas pela defesa.

§ 2° No caso de despacho favoravel a defesa, cessara a intimacgao.

§ 3° Em caso de multa aplicada, decorrido o prazo sem interposicdo de defesa ou recurso, a
multa ndo paga tornar-se-4 efetiva e sera cobrada por via judicial, apés inscricdo no respectivo livro da
divida ativa do Municipio.

Art. 292. Os recursos administrativos interpostos contra as penalidades previstas nesta Lei ndo
terdo efeito suspensivo.

Art. 293. As infracOes a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitas as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa; e

Il - cassacgéao de licenca;

IV - embargo;

V - interdicao;

VI - apreenséao e perda de bens e mercadorias;

VII - desfazimento, demoli¢do ou remocéo; e

VIII - suspensao.

§ 1° As infragbes referidas neste artigo, poderdo ser aplicadas ao responséavel técnico, ao
proprietario ou a ambos simultaneamente, conforme o caso.

§ 2° A aplicacdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estéo relacionadas

§ 3° A aplicacao de uma das penalidades nao prejudica a aplicagdo de outra, se cabivel.

§ 4° A aplicacao de penalidade de qualquer natureza nao exime o infrator do cumprimento das
obrigacdes a que esteja sujeito, nos termos desta Lei.

§ 5° As penalidades aplicadas nao isentam o infrator da obrigacao de reparar ou ressarcir o
dano resultante da infracdo, na forma prevista em lei.

Art. 294. Os infratores das disposi¢des desta Lei, especialmente no que diz respeito a obras e
projetos, estao sujeitos as seguintes penalidades:

| - adverténcia, com estabelecimento de prazo para regularizacdo da situacao, prorrogavel a
critério da administragdo municipal por meio do 6rgao competente, mediante solicitacao justificada do
interessado, sob pena de embargo das obras do empreendimento;

I - multa, ajustada de acordo com a gravidade da infracdo e a éarea construida do
empreendimento;

[ll - embargo das obras ou demoli¢cdo, nos casos de empreendimentos iniciados ou executados
sem a devida aprovacao do 6rgdao competente da administracdo municipal, ou sem o licenciamento
adequado para construcdo, ou ainda em desacordo com o projeto aprovado, ou com desrespeito as
restricoes existentes.

CAPITULOII
DAS SANCOES

SECAO |
DA ADVERTENCIA

Art. 295. A adverténcia consiste na notificagdo formal e escrita, realizada pela autoridade
municipal, detalhando a infragdo cometida e as acdes necessarias para corrigir a situacao.
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Art. 296. A adverténcia cabera quando:
I - modificar projeto aprovado sem a prévia solicitagdo da modificacdo junto ao 6rgao
competente da Prefeitura; ou
Il - iniciar ou executar projeto sem a necessaria licenca da Prefeitura.

Art. 297. A penalidade de adverténcia sera aplicada a:

| - proprietarios;

Il - empresas;

Il - profissional responsavel por projeto de edificacdes ou pela execucado das mesmas; e
IV - prestadores de servigo.

SECAO Il
DAS MULTAS

Art. 298. As multas decorrentes de infracoes a esta Lei serdo calculadas com base no valor de
referéncia vigente ou na unidade fiscal estabelecida pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° As multas impostas serdo aplicadas de forma gradual de acordo com a gravidade da
infracdo, suas circunstancias e eventuais reincidéncias do infrator.

§ 2° As reincidéncias, quando o infrator repetir a mesma infragdo, mesmo que em outra obra ou
servigo, depois de transitado em julgado, terdo o valor da multa multiplicado progressivamente, de
acordo com o numero de vezes em que for verificada a infragao.

Art. 299. Imposta multa como penalidade, o infrator sera notificado para efetuar o pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° A multa podera ser aplicada somente quando constatada a infracdo, sendo possivel sua
aplicacao durante o processo de afericao, respeitado o direito de defesa.

§ 2° As multas ndo pagas nos prazos legais terdo seus valores monetarios atualizados com
base nos indices oficiais aplicaveis e serao inscritas em divida ativa, cujo débito correspondente sera
judicialmente executado.

§ 3° O infrator que estiver em débito relativo a multas municipais néo podera:

| - receber quaisquer quantias ou créditos pela prefeitura;

Il - participar de licitagoes;

[l - celebrar contratos ou termos de qualquer natureza; e

IV - transacionar com a administracao municipal.

Art. 300. As multas aplicaveis ao profissional ou firma responsavel pelos projetos ou planos e
execucao dos servicos ou obras, sdo as seguintes:

| - 200% (duzentos por cento) da Unidade Fiscal, por apresentar projeto ou plano em desacordo
com o local, falseando, medidas, topografia, cursos de agua, célculos, memoriais justificativos ou
outros elementos relevantes, bem como inobservancia de alinhamentos e nivelamentos.

[I - 300% (trezentos por cento) da Unidade Fiscal, por assumir responsabilidade técnica e
entregar sua execugao a terceiros, ou impericia técnica de obras, servicos e instalagbes, com
prejuizos ao interesse publico.

Art. 301. As multas serao calculadas, aumentando ou diminuindo seu montante, conforme as
seguintes circunstancias:

| - Atenuantes:
a) baixo nivel de compreenséao e escolaridade do infrator;
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b) arrependimento eficaz do infrator, manifestado pela comunicagéo prévia as autoridades
competentes; e

c) colaboracdo com os agentes de fiscalizacao.

Il - Agravantes:

a) reincidéncia especifica;

b) maior extensdo dos efeitos da infragao;

c) dolo, mesmo que eventual;

d) impacto sobre a propriedade alheia;

e) danos permanentes a saude humana e ao meio ambiente; e

f)afetacao de bens publicos sob protecéao legal.

Art. 302. As multas aplicaveis ao proprietario, correspondentes a 300% (trezentos por cento) da
Unidade Fiscal, séo por:

| - Inicio da obra ou servico sem responsavel técnico habilitado segundo as prescricées
estabelecidas nesta lei;

Il - Danos causados a coletividade ou ao interesse publico, decorrente de ma conservacao das
fachadas, marquises ou balangos;

[l - Ocupacao da edificacao sem habite-se;

IV - Utilizagédo da edificagao para fins diversos do declarado em projeto aprovado; e

V - Nao atendimento a intimacao para construcao, reparacao ou reconstrucdo de vedacoes e
passeios.

§ 1° Em se tratando das infragcdes descritas nos incisos | e V, além da multa, cabera embargo
pela mesma infracdo cometida, desde que justificadamente fundamentada a aplicacdo das duas
sancoes.

§ 2° Em se tratando das infragées descritas nos incisos Il, Il e IV, além da multa cabera a
sancao de interdicao, desde que justificadamente fundamentada a aplicacao das duas sangées.

Art. 303. As multas serdo aplicaveis simultaneamente aos profissionais, empresas responsaveis
e aos proprietarios, nas seguintes situagoes:

| - Execugao de obras ou servicos sem a licenga exigida ou em desacordo com o projeto ou
plano aprovado, e ainda por alteracao dos elementos geométricos essenciais;

[l - N&o cumprimento de intimag&o em virtude de vistoria ou determinagéo constante no laudo de
vistoria;

[l - Construcédo ou instalacdo executada de maneira a pér em risco a estabilidade da obra ou a
seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

IV - Inobservancia das prescri¢des legais sobre equipamentos de seguranga e protecao;

V - Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos, no local da obra; e

VI - Colocacao de materiais no passeio ou logradouro publico.

§1° As infracdes descritas nos incisos |, II, lll e IV serdo aplicadas multa no valor de 300%
(trezentos por cento) da Unidade Fiscal, além da sangao de embargo.

§2° As infragbes constantes dos incisos V e VI serdo aplicadas multas no valor de 200%
(duzentos por cento) da Unidade Fiscal.

Art. 304. Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei, mesmo n&o especificado nos artigos
desta secao, poderdo ser aplicadas multas ao infrator entre 100% (cem por cento) a 300% (
por cento) da Unidade Fiscal, fixadas através de decreto municipal.

—
=
[©]
N
[©)
>
=
o
(%]

e Rua Sélon de Lucena, 26 — Centro — CEP: 58200-000
@GUAI’U&B!H& Guarabira/PB  Telefone: (83) 3502-1245
prefeitura@guarabira.pb.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://guarabira.1doc.com.br/verificacao/DD41-A513-C538-AD73 e informe o cédigo DD41-A513-C538-AD73

Assinado por 1 pessoa: MARIA HAILEA ARAUJO TOSCANO

o



e, oS
(VMINE GRATIA Tyie.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

GABINETE DA PREFEITA
SECAO Il
DA CASSACAO DA LICENCA

Art. 305. Os estabelecimentos comerciais, industriais, de prestacdo de servigos, feirantes e
vendedores ambulantes poderao ter a licenca de localizagcdo e funcionamento revogada caso suas
atividades nao cumpram as disposicoes deste Codigo, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do
Solo e demais normas vigentes.

Paragrafo unico. Estdo sujeitos a cassacdo da licenga de localizagdo ou funcionamento
também os estabelecimentos cujos responsaveis se recusarem a apresentar a licenca quando
solicitada pela autoridade competente.

Art. 306. Realizada a cassacao da licenga de localizagao e funcionamento, o estabelecimento
sera imediatamente fechado ou interditado.

Paragrafo unico. As atividades somente poderdo ser reiniciadas quando satisfeitas as
exigéncias da legislacdo em vigor e mediante a emissdo da nova licencga.

SECAO IV
DO EMBARGO

Art. 307. O embargo consiste na suspensdo ou paralisacao definitiva ou provisoria,
determinada pela autoridade competente, de qualquer atividade, obra ou servico.

Art. 308. As obras em andamento sejam elas de reforma, construcdo ou demolicdo, serédo
embargadas nos casos previstos neste codigo, bem como quando nao observados alinhamentos ou
nivelamento estabelecidos.

§ 1° A verificagdo da infragdo sera feita mediante vistoria realizada pelo érgao competente
municipal que emitira notificacdo escrita ao responsavel pela obra.

§ 2° Verificada a procedéncia da infracdo, sera determinado o embargo da obra, mediante
lavratura de termo pela autoridade competente, no qual deverdo ser relacionadas as providéncias
exigidas para o seu prosseguimento.

§ 3° Os servicos ou obras que forem embargados deverao ser imediatamente paralisados.

§ 4° O embargo somente sera suspenso quando forem eliminados as causas que o
determinaram e pagamento das multas devidas.

Art. 309. Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra ou servico,
podera apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, a partir da data de recebimento do termo.

Paragrafo unico. O comprovante de entrega do termo de embargo ao responsavel pela obra ou 2
servico, constituira documento basico para ajuizamento da acdo competente.

TOSCAN

Art. 310. Se no ato do embargo forem determinadas outras obrigacdes, a exemplo de remocéao Q
de materiais, retirada ou paralisacdo de maquinas, motores e outros equipamentos, ou ainda qualquer <
outra providéncia, ao infrator sera concedido prazo, a critério da Prefeitura, para o cumprimento das <
exigéncias, sob pena de a Prefeitura executar os servigos, inscrevendo as despesas, acrescidas de 4

20% (vinte por cento) a titulo de administragdo, em nome do infrator, como divida ativa a Fazenda £
Municipal.
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SECAOV _
DA INTERDICAO

Art. 311. Compete ao Municipio, em qualquer época, declarar a interdicdo de qualquer area,
edificacao, atividade ou obra concluida, ou de uma ou mais de suas dependéncias, quando constatar
mas condi¢cbes de limpeza, salubridade, asseio e seguranga que possa trazer perigo a saude, ao
bem-estar ou a vida dos respectivos usudrios ou dos usuarios das edificagbes vizinhas.

Art. 312. A interdicao dar-se-a ap0s vistoria procedida pelo setor competente, mediante emissao
do auto de interdicdo em 4 (quatro) vias, no qual se especificara as causas da medida e as exigéncias
que devem ser observadas

§ 1° Uma das vias sera entregue ao responsavel ou ao proprietario do imével, obra ou
construcao interditada, ou ao seu representante legal e outra, afixada no local.

§ 2° Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, os ocupantes devem ser
notificados da irregularidade e intimados a desocupar o imével.

§ 3° O municipio, através do érgao competente, devera promover a desocupagdo compulséria
da edificacao se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude para os ocupantes ou
trabalhadores.

Art. 313. Nao atendida a intimacao de desocupacao, o0 municipio devera tomar as providéncias
legais cabiveis, com a urgéncia que se fizer necessaria.
§ 1° A interdicédo s6 sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.

Art. 314. Se a edificacao interditada, devido a natureza do material com que foi construida ou
por qualquer outra causa, ndo puder ser melhorada para se tornar salubre, a Prefeitura a declarara
inabitavel e indicara ao proprietario o prazo para sua demoli¢do ou reconstrucao.

Art. 315. Nenhum prédio interditado, seja por risco iminente de desabamento ou por ter sido
declarado insalubre, podera ser habitado ou utilizado pelo proprietario, inquilino ou qualquer pessoa,
até que sejam atendidas as condi¢cbes de habitabilidade.

) SECAO VI
DA APREENSAO E PERDA DOS BENS E MERCADORIAS

Art. 316. Verificado o exercicio ilegal do comércio, a Prefeitura podera ordenar a apreensao ou
perda de bens e mercadorias como medida para garantir o cumprimento das exigéncias estabelecidas
nesta Lei.

Paragrafo unico. Os bens ou mercadorias apreendidos serdo recolhidos ao depésito da
Prefeitura.

Art. 317. A autoridade competente devera lavrar termo a toda apreensao realizada, contendo:
| - nome e enderecgo do infrator;

Il - especificagdo dos bens ou mercadorias apreendidos, data, hora e local da apreenséo;

Il - motivo de apreenséo; e

IV - prazo para a retirada dos bens ou mercadorias.
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Art. 318. Os bens ou mercadorias apreendidos somente serdo restituidos apds a regularizagao
e o atendimento das exigéncias pelo infrator, incluido o pagamento das devidas multas e das
despesas da Prefeitura com a apreensao, transporte e depdésito.

Art. 319. Os bens ou mercadorias apreendidos e ndo reclamados no prazo estabelecido serdo
vendidos em leildo publico, que devera ser anunciado em edital, através da imprensa ou entregues a
instituicbes de caridade e assisténcia social.

Art. 320. Quando o objeto da apreensao for produto toxico, nocivo a saude ou cuja venda for
ilegal, a perda da mercadoria sera definitiva, devendo ser remetida aos 6rgaos estaduais ou federais
competentes, com as indicacdes necessarias.

SECAO VI )
DO DESFAZIMENTO, DEMOLICAO OU REMOCAO

Art. 321. Verificadas instalagcbes que possam comprometer ou causar prejuizos a seguranca,
saude e bem estar da populagdo, ou ainda ao aspecto paisagistico da cidade, estas poderéo ser
objeto de desfazimento, demolicdo ou remocéo total ou parcial das instalagbes, além dos casos
previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Nos casos previstos neste artigo, o érgdo competente do Municipio, apds
vistoria, emitira notificacdo ao proprietario e aos seus ocupantes, se for o caso, fixando prazo para
inicio e conclusao dos reparos necessarios, sob pena de demoli¢ao.

Art. 322. O municipio podera determinar a demolicdo de qualquer obra, quando constatar uma
ou mais infracdes que se seguem, para as quais o infrator seja autuado e nao atenda as exigéncias
legais, no prazo determinado.

| - Execucéo de obra sem a devida licenca e aprovagédo do projeto para construcdo, que atenda
ao disposto nesta lei;

Il - Inobservancia de alinhamento ou nivelamento determinados pelo érgdo competente
municipal, bem como flagrante desrespeito ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais; e

[ll - Apresente risco que comprometa a seguranca e o proprietario ndo tomar as providéncias
determinadas pela Prefeitura para a sua segurancga.

Art. 323. O ato de desfazimento, demolicdo ou remogéo total ou parcial sera precedido de
notificacdo, que determinara o prazo para desfazimento, demolicido ou remocao, acompanhada de
laudo técnico contendo as exigéncias a serem cumpridas.

§ 1° Constatada a infracdo, o setor competente do municipio, procedera a intimacdo ao
proprietario da obra para proceder a demolicdo ou atender as exigéncias necessarias, nos prazos
estabelecidos.

§ 2° A demoligao sera imediata se for constatado risco iminente de caréater publico.

§ 3° Nao sendo atendida a intimagéao para demoli¢cdo, esta podera ser efetuada pelo Municipio,
correndo por conta do proprietario as despesas decorrentes.

§ 4° Em caso de execugcao de obra sem a devida licenca, a demolicdo podera deixar de ser
imposta desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que seja
providenciada a sua regularizagdo, com o pagamento das multas cabiveis.

Art. 324. Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera da anulagdo, cassagao ou
revogacao da licenca para construgao emitida pelo Municipio.
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Paragrafo Unico. A cassacao da licenca, para execucao de obras ou servigos, dar-se-a4 quando
o projeto ou plano for modificado sem autorizacdo do setor competente, ou quando nao forem
atendidos os dispositivos desta Lei.

Art. 325. O ato de desfazimento, demolicdo ou remog¢do nao isenta o infrator de outras
penalidades previstas na legislacao vigente.

SECAO VIl
DA SUSPENSAO

Art. 326. A suspensao consiste em uma medida temporaria que impede a continuidade de uma
atividade, servico ou uso de uma edificacéo até que certas condigdes sejam atendidas.

Paragrafo unico. A suspensao devera ser informada por notificacdo formal e escrita, realizada
pela autoridade municipal, detalhando a infragdo cometida e suas consequéncias.

Art. 327. A penalidade da suspensao sera aplicada ao profissional responsavel nos seguintes
casos:

| - quando sofrer, em um mesmo ano, 4 (quatro) adverténcias;

[l - quando modificar projeto de edificagdo aprovado, introduzindo alteragdes contrarias a
dispositivos desta Lei;

[Il - quando iniciar ou executar projeto de edificacdo sem a necessaria licenca da Prefeitura ou
em desconformidade com as demais prescrigcdes desta Lei.

IV - quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado pela execucao de
projeto de edificacao, entregando-o a terceiro sem a devida habilitacéo;

V - quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto de edificagdo como de sua
autoria, sem o ser, ou que, como autor de referido projeto, falseou medidas, a fim de burlar
dispositivos desta Lei.

VI - quando, mediante sindicancia, for constatado ter executado projeto de edificacdo em
desconformidade com o projeto aprovado ou ter cometido, na execucao do mesmo, erros técnicos; ou

VIl - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado, através de
sindicancia, ter subornado servidor publico municipal ou quando for condenado pela Justica por atos
praticados contra interesses da Prefeitura e decorrentes de sua atividade profissional.

§ 1° A penalidade de suspensao é aplicavel, também, a firmas que infringirem quaisquer dos
itens do presente artigo.

§ 2° A suspenséo podera variar de dois a vinte e quatro meses.

§ 3° No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica, dentro do periodo de dois
anos, contados a partir da data do inicio da vigéncia da penalidade anterior, 0 prazo de suspensao
sera aplicado em dobro.

Art. 328. Os demais procedimentos para instauracdo do competente processo administrativo,
serdo objeto de regulamentacao pelo Poder Executivo, no prazo de trinta dias a partir da edigcdo desta
Lei.
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) TITULO VI )
DO PADRAO DE IMOVEIS PARA TRIBUTAGCAO

Art. 329. A tributacdo sera disciplinada pelo Codigo Tributario Municipal, conforme seus
parametros e valores, aplicando-se as especificacbes deste Codigo, e do Plano Diretor, no que
couber.

Art. 330. Para efeito de cobrancga de taxas e impostos municipais, os imoéveis urbanos deverao
ser classificados, de acordo com suas localizagdes, materiais utilizados, estrutura, dimensdes do lote
e area construida, em:

| - Padrao baixo;

[l - Padrdo normal;

[Il - Padrao alto; e

IV - Padrao luxo.

Art 331. As caracteristicas dos padrdes dos imdveis serao definidas conforme regulamentacao
municipal.

TiTULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 332. A atualizacdo das prescricoes técnicas deste Codigo serd promovida pelo Poder
Executivo, que levara em conta os avangos nas técnicas de construcdo, arquitetura, materiais e
praticas usuais, implementando os mecanismos necessarios para essa constante modernizagao.

Art. 333. Os pedidos de licenciamento de obras e edificacdes submetidos até a data de
publicagdo desta Lei, contendo toda a documentagao minima exigida para andlise, ainda sem decisao
final ou com recursos interpostos dentro dos prazos legais, serdo analisados integralmente conforme
a legislagdo em vigor no momento do protocolo, desde que o pedido original seja mantido.

Paragrafo unico. Podera ser optado pela andlise integral nos termos desta Lei, no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da sua entrada em vigor, e mediante solicitagdo formal.

Art. 334. Os processos administrativos para renovacao de Alvara de Construcdo poderao ser
regidos pela legislacdo urbanistica em vigor na época de sua aprovagao ou pela legislagdo atual,
conforme a escolha expressa do requerente.

Art. 335. Os processos de licenciamento ou HABITE-SE que requeiram anuéncia prévia ou
parecer de érgaos de outras esferas de governo somente poderdo ser aprovados pelo Municipio de
Guarabira ap6s o cumprimento das exigéncias desses 6rgaos, sendo obrigatdria a apresentacdo da
documentacao pertinente ao Municipio.

Art. 336. A partir da publicagdo desta Lei, os processos de emissao de licenga de uso e
ocupacao do solo, observando os termos deste Cédigo, serdo expedidos pelo 6rgao ambiental do
municipio, revogando-se as disposi¢coes em contrario.
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Art. 337. Os empreendimentos e atividades j& instalados e que nao atendam as exigéncias
desta Lei e seu Anexo V, e devidamente licenciados pela Prefeitura, serdo mantidos, sendo
necessario a anuéncia do poder publico municipal para:
| - Ampliacao de edificacao cujo uso ou condicdes contrariam as prescricdes deste Cédigo; e
Il - Expedir licengas, para edificacdo, localizagado e funcionamento, bem como concessao para
ocupacao dos iméveis em desacordo com os dispositivos estabelecidos nesta lei.

Art. 338. Os parametros para analise dos casos contemplados no artigo anterior deveréao ser
estabelecidos por meio de decreto especifico.

Art. 339. Nenhuma obra publica podera ser realizada sem a licenca apropriada da Prefeitura,
devendo cumprir as disposi¢coes desta Lei e outras legislacoes aplicaveis.

Art. 340. Integram esta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos conteudos:
| - Anexo | - Glossario;

Il - Anexo Il - Parametros do Parcelamento do Solo;

[l - Anexo lll - Orientacdes para as vias;

IV - Anexo IV - Descricao dos usos;

V - Anexo V - Adequabilidade das Atividades;

VI - Anexo VI - Parametros do Ordenamento Territorial;

VII - Dimensionamento das vagas de estacionamento; e

VIII - Quantitativo de vagas de estacionamentos.

Art. 341. Em situacbes de forca maior, como guerras, pandemias ou calamidades publicas, o
Poder Executivo Municipal podera estabelecer disposicdes especificas e temporarias que contrariem
esta Lei, desde que ndo excedam seus limites e critérios, durante o periodo em que durar a crise.

Art. 342. Os casos omissos desta Lei serdao regulados em decretos expedidos pelo Poder
Publico Municipal.

Art. 343. Esta Lei entrara em vigor 24 (vinte e quatro) horas, a partir da data de sua publicacao,
sendo revogada a Lei 813/2008 e as demais disposi¢cdes em contrario.

Guarabira, 19 de margo de 2025.

Maria Hailéa Araujo Toscano

Prefeita
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ANEXO |
GLOSSARIO

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
Acessibilidade — Possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo com seguranga e
autonomia de espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagbes, transportes,
informagdo e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros
servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privados, de uso coletivo, tanto
na zona rural ou urbana, para todas as pessoas, em especial aquelas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
Acesso — Ato de ingressar ou estrutura que possibilita a aproximagao ou ingresso, de
veiculos e/ou pedestres, entre:

a) logradouro publico e areas de uso comum em condominio;

b) logradouro publico e propriedade privada; ou

c¢) unidades particulares e areas de uso comum em condominio.
Acréscimo ou Ampliacao — Obra realizada em uma edificagdo existente que resulta no
aumento no aumento de area construida total.
Adensamento — indice que traduz a relagdo entre quantidade de habitantes por superficie
(exemplo: hab/km2, hab/ha, hab/m2, etc.), de grande importancia para definicdo e
dimensionamento das infra-estruturas, equipamentos e servicos publicos das zonas de uma
cidade.
Alinhamento ou Frente do Lote — A divisa do lote que esta lindeira a via publica oficial.
Altura da Edificacao — Distancia vertical tomada do inicio da fachada até o ponto mais alto
da cobertura, incluindo as constru¢des auxiliares situadas acima do teto do ultimo pavimento
(caixa d’dgua, casa de maquina, hall de escada, platibanda e frontao).
Alvara — Documento expedido pela Prefeitura que licencia a execugdo de obras ou
funcionamento de atividades, sujeitas a fiscalizagdo municipal.
Andaime — Plataforma provisoria, elevada, destinada a suster operarios, equipamentos e
materiais quando da execucdo de servicos de construgcdo, reconstrugcdo, reforma ou
demoligdo.

Aprovacao do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento da construgéo.
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Area non aedificandi — area publica ou privada onde néo se pode edificar

Area Comum - Locais destinados, dentro de um lote, ao uso comum em condominios
verticais ou horizontais, como estacionamentos, area de lazer, pilotis, rampas de acesso,
elevadores, circulagdes e depdsitos, casa de gas, guarita, etc.

Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificacdes principais
e obras complementares, inclusive areas comuns, a exceg¢ao de beirais, marquises, areas
abertas sob pérgolas e saliéncias.

Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projecéo da edificagdo em plano horizontal,
nao sendo computadas as areas dos elementos de fachadas, como jardineiras, brise-soleil,
marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes
e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,80m (oitenta centimetros) de largura.
Area Parcial da Edificacdo — Soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma
edificagdo, para célculo do indice de Aproveitamento.

Area Parcial do Pavimento — Soma das &reas parciais das unidades situadas no mesmo
pavimento.

Area Permeavel - Area do terreno onde se permite que as dguas da chuva sejam absorvidas
pelo solo no intuito de possibilitar a drenagem natural.

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — Sumula de um contrato firmado entre o
profissional de engenharia ou agronomia e o cliente para a execugdo de uma obra ou
prestacdo de um servigo, que fica registrada no CREA.

Area Util — Superficie utilizavel de area construida de uma edificagdo, excluidas as partes
correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.

Atividade Econdmica - Combinagao de agbes que resulta em certos tipos de produtos ou,
ainda, uma combinacao de recursos que gera bens e servigos especificos.

Balanco — Avanco da edificacdo ou de elementos da edificagdo sem apoio. Saliéncia ou
corpo que se projeta para além da prumada de uma construcao, sem estrutura de sustentacao
aparente.

Banca ou Barraca — Equipamento de pequeno porte, mével e de facil remocao, para o

exercicio de atividades comerciais ou de servicos.
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Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificacdo, ndo sendo

considerado como area construida até o limite de 1m (um metro) de largura.

Bicicletario — Equipamento que se destina ao estacionamento de bicicletas.

Calcada ou Passeio — Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres.

Canteiro Central — Espaco compreendido entre os bordos internos das pistas de rolamento,
objetivando separa-las fisicamente.

Canteiro de Obra — Area em que se realiza a construcdo, se armazenam os materiais a
serem empregados ou com eles se trabalha ou, ainda, onde se efetua a montagem dos
elementos que serdo utilizados na obra.

Centro Histoérico — A area urbana contida entre o trilho da via férrea e o Rio Acarau, que se
tornou progressivamente o centro da cidade e que coincide com o nucleo de origem do
aglomerado inicial da cidade, conferindo a ela caracteristicas préprias e valor histérico e
cultural.

Ciclofaixa — Faixa exclusiva para bicicletas nas calcadas, passeios e calcaddes ou contiguas
as vias de circulagao.

Ciclovia — Via destinada, Unica e exclusivamente, a circulagcdo de bicicletas ou seus
equivalentes, ndo motorizados.

Circulacao — Designacao genérica dos espacos necessarios a movimentacao de pessoas ou
veiculos

Circulacao Horizontal — Espacos de circulagao horizontal, tais como corredores e halls.
Circulacao Vertical — Elementos de circulacao vertical, tais como as escadas, as rampas e
os elevadores.

Conforto Ambiental - Estado de satisfacdo causado no ser humano ao utilizar um
determinado espaco.

Compartimentos da Edificacao - divisdo de uma edificacdo em espacos distintos em razao
da fungéo exercida por ele dentro da edificagdo, que determinard o seu dimensionamento e
a necessidade de iluminagéo e ventilagao.

Compartimentos de Permanéncia Prolongada - Compartimentos de edificacdo cujo a
utilizacao se da de forma prolongada no tempo, como quartos, salas e cozinhas.
Compartimentos de Permanéncia Transitéria - Compartimentos de edificagdo cuja

utilizacao se da de forma breve no tempo, como circulagdes, banheiros e depésitos.
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Comunidades tradicionais - Grupo de pessoas que vivem em uma determinada area e

mantém alguns interesses e caracteristicas comuns. E uma unidade social com estrutura,
organizacao e fung¢des proprias dentro de um contexto territorial determinado. S&o portadoras
de conhecimentos associados a biodiversidade dos mais diferentes ecossistemas. Elas
desempenham papel importante na conservagdao no manejo de biomas.

Construgao — Obra de edificagao nova.

Cota — Indicacgao ou registro numérico de dimensdes.

Desdobro — Diviséo fisica de um lote urbano (imével dotado de infraestrutura basica) em dois
ou mais lotes menores, respeitada a legislagdo municipal.

Declividade — inclinacao da superficie do terreno em relacao a horizontal, ou seja, a relacao
entre a diferenca de altura entre dois pontos e a distancia horizontal entre esses pontos.
Degradacao ambiental — a alteragdo adversa das condi¢cdes caracteristicas do meio
ambiente.

Demolicao — Execucdao de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de uma
edificagao.

Desenho Urbano — Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas
relagdes, incluindo os espacos publicos.

Desmembramento — Procedimento que vai dividir um lote grande em dois ou mais menores.
Divisa ou Limite do lote — Linha limitrofe de um imével.

Edificacdao — Construcdo destinada a qualquer uso, seja qual for a fungdo, 0 mesmo que
prédio.

Embargo — Ato administrativo inerente ao poder de policia do Poder Publico, que determina
a paralisacao de uma obra ou servico em desacordo com as exigéncias municipais.
Equipamentos Comunitarios — Espacos publicos destinados a campos de esporte e
playgrounds abertos a utilizacdo publica gratuita e restrita; edificagbes e instalagbes
destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria, promogéo de assisténcia social,
educacao, abastecimento, cultura, esporte e lazer da administracdo direta do poder publico
ou com ela conveniada.

Equipamentos Urbanos — Equipamentos destinados a prestacdo dos servicos de

abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede telefénica e gas

canalizado.
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Escala — Relacao entre as dimensdes do desenho arquiteténico e o que ele representa.
Especificac6es — Descricao das qualidades dos materiais a empregar numa obra e da sua
aplicacdo, completando as indicagdes do projeto e dos detalhes.

Estacionamento — Area coberta ou descoberta, destinada & guarda de veiculos, de uso
publico, coletivo, privativo ou particular, constituido pelas areas de vagas e circulagédo de
pessoas e veiculos.

Estudo de Impacto Ambiental (EIA) — Juntamente com seu respectivo Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA) sdo documentos técnicos multidisciplinares com objetivo de realizar
avaliagdo ampla e completa dos impactos ambientais significativos e indicar medidas
mitigadoras correspondentes.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) - Estudo realizado pelo proprietario ou
empreendedor, visando proceder a andalise dos impactos que um determinado
empreendimento ou atividade provoca no seu entorno imediato, listando-os de acordo com
categoria e grau de impacto sob as condicées ambientais, urbanisticas e sociais do tecido
urbano e da populacéo diretamente atingida.

Fachada permeavel - fachada da edificacdo que permite a interacao visual entre o espaco
publico e o espaco privado, isto €, que possui cercas, gradil, ou outros elementos nao opacos.
Faixa de dominio - Conjunto de areas declaradas de utilidade publica ao longo de rodovias,
ferrovias e entre outros elementos de interesse publico.

Fiscalizacao — Atividade desempenhada pelo Poder Publico, em obra, servigco ou qualquer
outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as determinagées estabelecidas
em lei.

Fundacao — Conjunto dos elementos da construgao que transmitem ao solo as cargas das
edificagoes.

Fundos do Lote — Divisas do lote opostas a frente, conforme estabelecido na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagéo.

Gabarito — Medida que determina a altura até a laje de cobertura do ultimo pavimento
ocupado.

Gleba — Porcéao de terra urbana que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo.

Habitacao - Parte ou todo de uma edificacao destinada a atividade residencial.
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Habitacado de Interesse Social - Edificagdo projetada para atendimento habitacional das

familias de baixa renda, podendo ser de promogéo publica ou privada.

Habitacao Multifamiliar — Edificacao projetada para habitagdo permanente de mais de uma
familia.

Habitacao Unifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de uma familia.
Habite-se — Documento fornecido pelo Poder Publico Municipal que certifica ter sido a obra
concluida de acordo com o projeto aprovado, através do qual reconhece a condi¢cao de
habitabilidade de uma edificacéo.

Hall, Vestibulo ou Saguao — Compartimento de acesso a edificacao.
lluminacao/Ventilagao Direta — lluminagao/Ventilagao feita através de aberturas voltadas
para o exterior da edificagao.

lluminacgao/Ventilacao Indireta — lluminagao/Ventilagao feita através de domus, clarabdias
e similares.

lluminacgao/Ventilacao Natural — lluminagéo/Ventilagdo que utiliza exclusivamente a luz
solar ou a troca de ar um espaco externo para o interno de forma natural.
lluminacao/Ventilacao Artificial ou Mecanica - lluminacao que utiliza equipamentos para
auxiliar a entrada e a saida de ar e luz solar.

indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da edificacdo e a area total do
terreno.

Infraestrutura — Conjunto de elementos que prestam servicos urbanos como aqueles
destinados ao abastecimento d’agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica publica
e domiciliar, escoamento de &guas pluviais, rede telefénica, gas canalizado e vias de
circulagcao pavimentadas ou nao.

Laterais do Lote — Divisas do lote com outro imével em situacdo ndo oposta a frente,
conforme estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao.

Leito Carrocavel — Parte da via publica destinada a circulagdo dos veiculos incluindo a(s)
faixa(s) de estacionamento.

Lindeiro — Que se limita ou € limitrofe.

Logradouro ou Espaco Publico - As areas livres de propriedade publica e de uso comum

da populagéao.
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Lote - Parcela ou subdivisdo de gleba servido de infraestrutura basica destinada a edificacao

com, pelo menos, um acesso a via publica oficial.

Lotes Urbanizados - Parcela ou subdivisao de gleba destinada a producao de Habitagao de
Interesse Social em que estdo asseguradas as condicbes minimas de infraestrutura urbana
para fins de edificacdo em regime de mutirdo ou autogestao.

Loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, servido de infraestrutura
basica, com abertura de novas vias publicas, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias publicas ja existentes.

Marquise — Coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Estrutura composta de blocos de cantaria ou concreto que separa a calgada do
leito carrogavel.

Meio Ambiente - conjunto de elementos, processos e dinamicas bioldgicos, fisicos, quimicos
e sociais que criam condicoes e mantém a vida em todas as suas formas.

Mobiliario Urbano — Objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem,
complementares as funcdes urbanas, implantados em espacos publicos de forma
permanente que visa proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e urbanidade a
populacao usuaria, a exemplo de abrigos, paradas de énibus, lixeiras, bancos, etc.
Mobilidade reduzida - Dificuldade em movimentar-se, permanente ou temporariamente,
gerando reducdao efetiva da mobilidade, flexibilidade, coordenacéo motora e percepgéao, como
pessoas com idade igual ou superior a sessenta anos, gestantes, lactantes e pessoas com
crianga de colo.

Obra — Toda construcao, reforma, recuperagédo ou ampliagéo, realizada por execugéao direta
ou indireta.

Obra Iniciada — O inicio do servigo de fundagdes da referida obra, incluindo os servigos de
escavacoes.

Ordenamento Urbano — Processo de intervencdo do Poder Publico visando orientar e
disciplinar as atividades, ocupacdes e utilizacdes do territério, de forma a promover a
harmonia, o equilibrio e a boa convivéncia no espac¢o do Municipio.

Paraciclo - Suporte fisico onde a bicicleta é presa em posi¢cao horizontal, podendo ser

instalado como parte do mobiliario urbano ou dentro de uma area de limitada.
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Parametros de Ocupacao do Solo — Taxas, quocientes, indices e outros indicadores

estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo com o objetivo de disciplinar
a ocupacao do solo urbano no municipio.

Parcelamento do Solo Urbano — Processo de divisdo ou unificagdo do solo urbano,
mediante loteamento, desmembramento, parcelamento integrado a edificagéao,
remembramento ou reparcelamento, estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao
do Solo.

Patriménio cultural - Conjunto de todos os bens, manifestagdes populares, cultos, tradicdes
tanto materiais quanto imateriais, que reconhecidos de acordo com sua ancestralidade,
importancia histérica e cultural de uma regido adquirem um valor Unico e de durabilidade
representativa simbdlica/material para determinado grupo, comunidade ou populacéo.
Pavimento — Espaco da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um
piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aquele cujo piso se situa até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
acima do nivel médio do trecho da via com menor nivel altimétrico para a qual o lote tem
frente.

Pé-direito — Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento de uma edificagao.
Perimetro urbano - é a fronteira que separa a area urbana da area rural no territério de um
Municipio.

Pessoas com Deficiéncia - Pessoas que possuem limitagdo ou incapacidade para o
desempenho de atividade e se enquadram nas seguintes categorias de: deficiéncia fisica,
mental, sensorial, organica e multipla. Na deficiéncia sensorial esta a limitagao relacionada a
visdo, audicao e fala e a multipla é assim considerada, quando ha a presenga de dois ou mais
tipos de deficiéncias associadas.

Plano Diretor - O Plano Diretor, como parte integrante do processo de planejamento
municipal, é previsto na Constituicdo Federal (1988) e no Estatuto da Cidade (2001) como o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansédo da cidade. Dele resulta um
conjunto de leis que tem como objetivo ordenar a cidade para o pleno desenvolvimento das

suas funcdes sociais e para a garantia do bem-estar de seus habitantes.
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Platibanda — Extensé&o vertical da fachada que contorna a edificagdo com a fung¢éo de conter

as calhas, também utilizado para encobrir a coberta ou outros elementos situados acima
desta.
Playground — Area destinada ao publico infantil para fins recreacionais, ndo podendo estar
localizada em subsolo.
Pocos e Reentrancias — Espacos existentes na composigao volumétrica da edificagdo que
se destinam a iluminar e ventilar compartimentos, de uso prolongado ou transitério.
Poluicao - Degradacdo da qualidade ambiental resultante de atividades, obras, ou
empreendimentos que direta ou indiretamente:

a) prejudiquem a saude, a seguranga e 0 bem-estar da populagéo;

b) criem condicdes adversas as atividades sociais e econémicas;

c) afetem desfavoravelmente a biota;

d) afetem as condicoes estéticas ou sanitarias do meio ambiente; e

e) lancem matérias ou energia em desacordo com os padrées ambientais

estabelecidos.
Poluidor - a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta ou
indiretamente, por fonte de poluicdo ou atividade causadora de degradagdao ambiental.
Praca — Logradouro publico delimitado por vias publicas e/ou pelos alinhamentos dos
imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espacos abertos em regido urbana,
preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreacdo comunitaria.
Preservacao - Manutencdo no estado da substancia de um bem e desaceleracdo do
processo natural de degradacgao.
Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
Projeto — Plano geral das edificag6es, de parcelamentos ou de outras constru¢des quaisquer.
Projeto Completo — Projeto contendo todos os elementos necessarios a sua execucgao,
inclusive detalhes construtivos e memoriais.
Projeto Especial — Empreendimentos publicos ou privados que por sua natureza ou porte
demandam analise especifica quanto a sua implantagdo, conforme estabelecido na Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupacgéao do Solo.
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Recuo ou Afastamento — Distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da

edificacdo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da fachada, e a divisa
do lote, podendo ser classificado em lateral, de fundos ou de frente.

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida animal e as
inter-relacdes desses elementos.

Reforma — Execucgéo de servigos ou obra que impliquem em modificagdes na estrutura da
construcao, nos compartimentos ou no numero de pavimentos da edificacdo, podendo haver
ou nédo alteragéo da area edificada ou do uso da edificacao.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) - Sumula de um contrato firmado entre o
profissional de arquitetura e urbanismo e o cliente para a execug¢éo de uma obra ou prestagéao
de um servico, que fica registrada no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo).
Remembramento — Reagrupamento de lotes para construgéao.

Reparcelamento — Reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes
com dimensdes, localizacdo ou configuragdo distintas da situacao original, sem abertura de
novas vias publicas ou alteragao de vias existentes.

Sacada — Saliéncia, sem vedacdo em pelo menos uma das faces externas, utilizada
principalmente como varanda.

Saliéncia - superficie que se projeta para além da prumada de uma construgédo, sem estrutura
de sustentacao aparente e limitada 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Sistema Viario - malha composta pelas vias e logradouros publicos por onde circulam
pedestres e meios de transporte, incluindo pista, calcada, acostamento, canteiro central,
ciclovias, ferrovias, metrovias, rios e canais navegaveis.

Subsolo — Pavimento enterrado ou semi-enterrado situado abaixo do pavimento térreo com
piso em nivel igual ou inferior a 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de altura do nivel
médio do trecho da via com menor nivel altimétrico para a qual o lote tem frente.

Sutamento — Recorte feito nos lotes e calgcadas de esquina, utilizado nos cruzamentos dos
logradouros para garantir a boa visibilidade por parte dos motoristas e facilitar as curvas nas
esquinas executadas pelos veiculos automotores.

Tapume — Vedacgdo proviséria usada durante a constru¢do, reconstrucao, reforma ou

demoli¢éo.
T
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Taxa de ocupacao — Percentual expresso pela relagdo entre area da projecao da edificacao

e a area do lote, ndo sendo computados os elementos componentes das fachadas, tais como
pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de permeabilidade — Percentual expresso pela relagado entre a area do lote ou gleba
sem pavimentagcdo impermeavel, permitindo a infiltragdo de agua e sem constru¢do no
subsolo, e a area total do terreno.

Terreno — Area da gleba ou lote.

Testada — Distancia horizontal da divisa do lote com a via publica oficial.

Urbanismo Tatico — Modelo de intervencdo no espaco urbano que envolve a busca por
respostas e acgoes rapidas e pontuais a problemas relacionados aos espacos publicos.
Urbanizacao — Processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano, seja através da
implantacao de unidades imobilidrias, seja através da implantacao de sistemas e instalacao
de infraestrutura.

Uso Adequado — Uso compativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada
zona urbana.

Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade, que implique em apropriagcdo de um
espago ou terreno.

Uso Inadequado — Uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada
zona urbana.

Uso misto — Situacao em que numa mesma edificagao ocorre mais de um tipo de uso, sendo
composta por uma atividade residencial com uma atividade néo residencial.

Via Publica — Espaco publico que compreende as calgadas € o leito carrocavel destinado a
circulacao de veiculos ou pedestres.

Vistoria — Inspecao efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condicoes
exigidas em lei para uma obra, edificacdo, arruamento ou atividade.

Vitalidade Urbana - diversidade e dinamicidade do espaco urbano, com variedade de usos

e a presenca de pessoas circulando no logradouro publico.
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ZONAS

ZCUI

ZCUu Il

AXIAL

ZNH

ZEIS|

ZEISII

ZRUI

ZRUII

Z11

Zl 1l

ZEE

ZEURB

AREA MAXIMA DO LOTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

GABINETE DA PREFEITA

ANEXO II

PARAMETROS DO PARCELAMENTO DO SOLO

AREA MiNIMA DO LOTE

TESTADA MiNIMA DO

LOTE

COMPRIMENTO MAXIMO
DA QUADRA

2000m? 140m? 7m 120m
2000m2 140m? 7m 120m
2500m? 140m? m 200m
500m2 125m? Considerar existente Considerar existente
250m2* 125m2 ** 5m N&o se aplica
2000m>2* 125m? 5m 120m
3500m2 125m? 5m 150m
4000m? 140m? 7m 150m
8000m? 200m? 10m 200m
30000m? Nao se aplica Nao se aplica 500m
1500m? 200m? 10m 150m
4000m? 160m? 8m 200m

DECLIVIDADE DAS VIAS

No méaximo 45%
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Observacgées: Os Parametros de Parcelamento do Solo sdo aplicados apenas na Macrozona Urbana de Guarabira. Nao € permitido parcelamento nas Macrozonas Natural e Rural.
S&o Parametros do Parcelamento do Solo de Guarabira:
| - Area maxima do lote: a maior superficie permitida para um lote, de acordo com as normas urbanisticas;
Il - Area minima do lote: a menor superficie permitida para um lote, de acordo com as normas urbanisticas, garantindo espago suficiente para construgao;
Il - Testada minima do lote: a menor largura permitida da frente do lote, que é a linha que faz divisa com a via publica;
IV - Comprimento méximo da quadra: a maior extens&o permitida para uma quadra, definida pelas normas urbanisticas, medida ao longo de uma via publica;
V - Area maxima da quadra: a maior superficie permitida para uma quadra, de acordo com as normas urbanisticas, incluindo todas as areas dos lotes e vias publicas dentro
da quadra;
VI - Declividade maxima das vias: o maior grau de inclinagdo permitido para uma via; e
VIl - Percentuais minimos de doacéo de areas de uso publico da area da gleba: a proporgdo minima de terreno que deve ser cedida para uso publico em um loteamento ou
empreendimento imobiliario.
* A area maxima do lote em Zonas Especiais de Interesse Social podera chegar até 1000m?, no caso de Equipamentos Publicos.
** No caso de lotes existentes, a area minima do lote é 25m?2.
Obs1. Em caso de lotes de esquina, sera acrescido 2 metros na testada, conforme a zona em que estiver inserido.
Obs2. Os lotes inseridos na Zona de Nucleo Historico, deverao prevalecer a testada minima existente.

ZCU 1 - Zona de Consolidagéo Urbana |
ZCU Il - Zona de Consolidagéo Urbana Il
ZNH - Zona de Nucleo Histoérico

ZEIS | - Zona Especial de Interesse Social |
ZEIS Il - Zona Especial de Interesse Social Il
ZRU | - Zona de Reestruturacdo Urbana |
ZRU Il - Zona de Reestruturagao Urbana Il
ZI'| - Zona Industrial |

ZI Il - Zona Industrial Il

ZEE - Zona de Equipamentos Especiais
ZEURB - Zona de Expansao Urbana
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

GABINETE DA PREFEITA
ANEXO llI
ORIENTACOES PARA VIAS

VIA LARGURA CALCADA MINIMA CICLOVIA FAIXA DE ROLAMENTO ESTACIONAMENTO CANTEIRO CENTRAL FEA O DIIEE(S:CL)JLF}?,/\QTSURA e
ARTERIAL > 14m 3m Recomendado > 3,50m Obrigatério (2 a 2,50m) Recomendado >5m
COLEToi Z?Z‘ma om Recomendado 323,25m Obrigat6rio (2 & 2,50m) Possivel 3a5m

. Néao ~ =
LOCAL >73a<10m 2m recomendado >3m Nao recomendado N&o recomendado 3m

Observagao: Todas as vias deverao ter declividade méaxima de 45% (quarenta e cinco por cento) e minima: 0,5% (meio por cento).
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HABITACIONAL
edificagdes
destinadas a
habitagéo
permanente ou
transitoria

COLETIVO
destinado a
educacao, lazer,
cultura, saude,
assisténcia social e
usos religiosos

HAB (1)

DESCRIGAO DOS USOS

DESCRICAO

Habitacao Unifamiliar: edificacdo destinada a moradia de uma s6 familia, com apenas uma unidade de habitagéo por lote.

€oatgo

HAB (2)

Habitagao Coletiva: edificacdes destinadas a servir de moradia a mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades autbnomas, isoladas ou
agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitagdo por lote ou gleba.

HHHerme

inf

HAB (3)

Habitagao de Interesse Social (HIS): edificacdes destinadas a familias com renda mensal de até trés salarios minimos, promovidas pelo poder publico ou

com ele conveniadas.
Habitagdo de Mercado Popular (HMP): edificacdes destinadas a familias com renda mensal entre 3 (trés) e 6 (seis) salarios minimos, tendo no maximo
m? e até uma vaga de estacionamento.

70

HAB (4)

Habitacéo de Uso Institucional: edificagcdes destinadas a assisténcia social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados.
Exemplos: albergues, alojamentos estudantis, casa do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos

IPP41lAE12-CE23-AD7Z2
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HAB (5)

Habitacao Transitéria: edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneracao,
subclassificadas em:

i

N

HAB (5a)

Habitagcao Transitéria tipo a: hotel, apart-hotel, pousada, penséo e albergues de micro a médio porte.

HAB (5b)

Habitagcao Transitéria tipo b: motéis e hotéis de médio a grande porte

HAB (5¢)

Habitagcao Transitéria tipo c: empreendimentos de turismo e lazer no espago rural ou em areas de interesse paisagistico.
Exemplos: hotel-fazenda, chacaras, sitios ou centros de recreagéo socio-educativos

coL (1)

Atividades de micro e pequeno porte para atendimento direto e funcional ao uso residencial. Exemplos: ambulatorios, postos de saude, estabelecimento

de assisténcia social, creches, bergarios, estabelecimentos de educacéao infantil, centros culturais e comunitarios, casas de culto

ARAUJO TOSCANO
hittna-llou "
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COL (2)

Atividades de médio porte que impliquem em concentragéo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais.

Exemplos: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatério, casas de recuperagao, casas de repouso, estabelecimentos de ensino fundamental e ensin

médio, auditério, boliche, campo de futebol, centro de recreagdo, centro de convengdes, centro de exposig¢des, cinema, coldnias de férias, museu, pisci
publica, ringue de patinacao, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro, casas de culto e templos

RIA HAILEA

COL (3)

Atividades de porte grande ou excepcional, que impliquem em concentragéo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico.

Exemplos: estabelecimentos de ensino superior, campus universitario, autodromo, kartédromo, centro de equitacado, hipédromo, circo, parque de divers
estadio, casa de espetéculo artistico, pista de treinamento e rodeio
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DESCRIGAO DOS USOS

DESCRIGAO

COMERCIOE
SERVICOS
atividades de
exploragao
comercial visando a
circulagao de
mercadorias ou o
préstimo de mao-
de-

obra e assisténcia

INDUSTRIALE
LOGISTICO
atividades de

producao,
transformacéo,
beneficiamento ou
armazenamento de
bens

AGROPECUARIO

cs (1)

Atividade comercial e/ou de prestagéo de servico de micro e pequeno porte, disseminada no interior das zonas, de utilizagcdo imediata e cotidiana.
Exemplos: armarinhos, casas lotéricas, drogarias, farmacias, floriculturas, mercearias, agougues, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias,
panificadoras, bares, cafeterias, confeitarias, comércio de refei¢cdes, lanchonetes, livrarias, pastelarias, postos de venda, relojoarias, sorveterias,
escritorios, copiadoras, lan-houses, agéncias de servigos postais, consultérios, salao de beleza, barbearia e congéneres.

CcS (2)

Atividade comercial e/ou de prestagao de servico de médio porte, destinada ao atendimento de um bairro ou zona. Exemplos: restaurantes, bares,
churrascarias, pizzarias, comércio de material de construgéo, comércio de veiculos e acessorios, agéncias bancarias, estabelecimentos de ensino de
cursos livres, laboratoérios de andlises clinicas, oficina mecanica de veiculos, estacionamento comercial e congéneres

oA HHOHH

CS (3)

Atividade comercial e/ou de prestacdo de servigos de grande porte com abrangéncia maior que o comércio de bairro, atividades comerciais varejistas e
atacadistas, entre outras destinadas a atender a populacdo em geral e que por sua natureza exijam confinamento em area propria.

Exemplos: centros comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, buffet com salao de festas, entidades financeiras, escritério de comeérci
atacadista, sede de empresas, servigcos publicos, estabelecimentos de comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, agenciament
de cargas, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, hospitais especializados, graficas, editoras,
servigos de coleta de lixo, transportadoras e congéneres.

[0]
(0]
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CS (4)

Atividade peculiar de porte grande ou excepcional, que por sua natureza possa trazer transtorno ou conflito em sua vizinhanga sendo, portanto, sujeita a

estudo sobre a sua viabilidade. Exemplos: comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de petrdleo, postos de combustiveis,
capela mortuaria, cemitério, ossario, e congéneres.

m
g

INDLOG (1)

IndUstrias de bens de consumo néo duraveis e outros estabelecimentos congéneres de micro e pequeno porte que se encaixam nos padroes urbam’sticcmzs
de usos ndo-industriais, ndo exigindo fixagao de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao de lote, acesso, localizagdo, impacto nog

trafego local, servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragéo e de poluicdo ambiental. Atividades industriais compativeis com o uso residencial, naan

incdbmodas ao entorno, com produgao para consumo direto e cotidiano.

INDLOG (2)

Estabelecimentos de médio porte que implicam na fixagcao de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagéao dos lote, acesso, localizag
impacto no trafego local, servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluigdo ambiental. Atividades industriais compativeis com seu
entorno e com 0s parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos.

INDLOG (3)

Atividades especiais e distritais, de porte grande ou excepcional, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de
interferéncia ambiental requer estudos e avaliagdes de impactos especificos, além daquelas referencialmente agrupadas em funcdo de caracteristicas
comuns. Implicam na fixacdo de padrdes especificos quanto as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizagéo, de trafego, de servigos
urbanos e de disposi¢ao dos residuos gerados.

AGRO (1)

Atividade agricola e de criagdo animal organica e de subsisténcia, adaptavel ao solo urbano e compativel com o uso residencial. Exemplos: cultivo de
hortalicas, legumes e especiarias horticolas, cultivo de flores e plantas ornamentais, cultivo de frutas e oleaginosas, plantas para preparo de bebidas e
para producao de condimentos, cultivo de outras espécies similares, criagao de aves, ovinos e caprinos, meliponicultura.
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DESCRIGAO DOS USOS

DESCRICAO

EXTRATIVISTA

ECOTURISMO

Atividades diretamente ligadas as exploracdes agricolas, pecuérias, florestais ou dedicadas a comercializagéo dos respectivos produtos. Exemplos:
aquicultura, apicultura, viveiro de animais, criagao de bovinos, suinos ou gado, cultivo de raizes, algodao herbéceo, cereais, cana de agucar, fumo,

AGRO (2) produgao mista (lavoura e pecuéria), abate de animais, pesque e pague, producao de humus, servicos de imunizacao e tratamento de hortifrutigranjeiros,
servicos de irrigacao, servicos de lavagem de cereais, servigos de producao de mudas e sementes.
Atividades de extragdo mineral e vegetal, classificadas em: extragao de areia, extracdo de argila, extragao de cal, caolim, cimento, madeira, minérios,
EXT pedras, extracao vegetal e olaria, cuja adequagao a vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de andlise de impacto independente da area
construida, as quais deverao atender as disposi¢des e procedimentos da Agéncia Nacional de Mineragao - ANM e do érgdo ambiental competente.
ECO Atividade de turismo que utiliza, de forma sustentavel, o patriménio natural e cultural, ao mesmo tempo que incentiva sua conservacao e valorizacdo da

cultura local, incluindo estratégias para beneficiar economicamente as comunidades locais.
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ADEQUABILIDADE DAS ATIVIDADES

Habitacional Uso Coletivo Comercial e Servigo Industrial e Logistico Agropecudrio Extrativista ~ Ecoturismo
ZONAS
zcu |l NP NP
ZCcUu ll P P P P P P P NP P P NP NP NP NP NP P NP NP NP
AXIAL P P P P P P A NP P P NP NP NP NP NP NP NP NP NP
ZNH P P P P P P A NP P P NP NP NP NP NP A NP NP NP
ZEIS | P P P P P P P NP P P NP NP NP NP NP P NP NP NP ‘5
g
ZEIS 1l P P P P P P P NP P P NP NP NP NP NP P NP NP NP 3
g
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d
ZRU | P P P P P P P P P P P P NP NP NP P NP NP NP o '
Z
P 3
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x
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P A A A A NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP NP
P P P P P P A P P P A A A A NP P
P P P P P P NP P P P NP NP NP NP NP NP

Observagdes: P = PERMITIDO; NP = NAO PERMITIDO; A = ADMITIDO.

ZCU 1 - Zona de Consolidagao Urbana |
ZCU Il - Zona de Consolidagao Urbanal ll
ZNH - Zona de Nucleo Histoérico

ZEIS | - Zona Especial de Interesse Social |
ZEIS Il - Zona Especial de Interesse Social Il
ZRU | - Zona de Reestruturagao Urbanal |
ZRU Il - Zona de Reestruturagao Urbana Il ZI
| - Zona Industrial |

Z111-Zona Industrial Il

ZEE - Zona de Equipamentos Especiais
ZEURB - Zona de Expansao Urbana

ZPN - Zona de Potencial Natural

ZPR - Zona Produtiva Rural ZPov

- Zona de Povoados
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ANEXO VI - PARAMETROS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO TAXA DE

PERMEABILIDADE
basico maximo frontal posterior lateral

AFASTAMENTOS*
ZONAS TAXA DE OCUPACAO

GABARITO

:
2m até h = 3m 1,5m (uma lateral) até h = 3m 9
Zcul 70% 15 2 25% 1,5m 2 +h/A10 (h > 3m) 1,5+ hA10 (h > 3m) * 18m
o o 2m até h = 3m 1,5m (uma lateral) até h = 3m p
ZCull 60% 1 2 20% 1.5m 2 +h/10 (h > 3m) 1,5+ h/10 (h > 3m) * fom - 4
d
2m até h = 3m 1,5m (uma lateral) até h = 3m g
2D 60% 2 3 20% 1.5m 2 +h/A10 (h > 3m) 1,5+ hA0 (h > 3m) * 18m g
=
i 2m até h = 3m 1,5m (uma lateral) até h = 3m a
il 70% 1 20% 1,5m 2 +h/10 (h > 3m) 1,5+ h/10 (h > 3m) * bm
q
[«
ZEIS | 70% - 1,5 10% 1,5m 1,5m até h = 6m 0,75m (uma lateral) até h = 6m 6m ;
q
) 1,5m até h = 6m 0,75m (uma lateral) até h = 6m 2
a2l 65% 2 15% 1,5m 1,5 +h/A0 (h > 6m) 0,75 + /6 (h > 3m) * 15m o 4
<
ox
5 o 1,5m até h = 6m 0,75m (uma lateral) até h = 6m L%
ZRUI 60% 1 15 20% 1,5m 1,5 +h/10 (h > 6m) 0,75 + /6 (h > 6m) * fem = g
=)
3m até h = 3m 1,5m (uma lateral) até h = 3m =
e 50% 1 12 25% 1,5m 3+h/10 (h > 3m) 1,5+ h/10 (h > 3m) * fem
3
ZI 50% 1 15 25% 5m 2m 2m - 3 %
<
<
Zi 40% 1 2 25% 5m 5m 5m - 2
s
7
ZEE 40% 1 2 25% 5m 5m 5m - 5
S
2
g
;
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ANEXO VI - PARAMETROS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

COEFICIENTE DE
AFASTAMENTOS*
APROVEITAMENTO TAXA DE

PERMEABILIDADE GABARITO
bésico maximo frontal posterior lateral

ZONAS TAXA DE OCUPACAO

y4:\d) 15% - 1 70% 5m 5m 5m 6m

ZEURB 65% 1 - 25% 3m* 3m* 2m* 12m

Observacoes: Os Parametros de Ordenamento Territorial sdo aplicados apenas na Macrozona Urbana de Guarabira, sendo eles:

| - Taxa de Ocupagao (TO): Percentual que representa a relagao entre a area da projegao horizontal (pavimento térreo) da edificacéo e a area total do
terreno.

II - Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que determina a area de construgdo permitida em cada lote ao ser multiplicado pela area do terreno.

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: indice urbanistico que define a quantidade maxima de area construida permitida em um terreno, sem
a necessidade de contrapartidas adicionais ou pagamento de outorga onerosa. Esse coeficiente, ao ser multiplicado pela area total do terreno,
determina a area de construgao permitida, estabelecendo um limite inicial para o desenvolvimento do lote;

b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é o indice que, multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima de construga o permitida
para os lotes e glebas, com base na capacidade de suporte de cada zona da cidade. E alcangado a partir do pagamento de outorga onerosa.

[l - Taxa de Permeabilidade (TP): Percentual minimo de area descoberta e permeavel do terreno em relagao a sua area total, ou seja, que nao deve
ser impermeabilizada por construgbes e pavimentacoes, de forma a permitir a absor¢do de agua da chuva pelo solo e sua entrada no lencol freatico

IV - Afastamentos (recuos): distancias minimas estabelecidas por normas urbanisticas entre as edificages e os limites do terreno ou entre as
edificacdes vizinhas. Podem ser:

c) Frontal: Distancia minima entre a edificagéo e a frente do terreno, ou seja, a linha que faz divisa com a via publica.
d) Posterior: Distancia minima entre a edificagdo e o fundo do terreno, ou seja, a linha oposta a frente do terreno.
e) Laterais: Distancias minimas entre a edificagao e as laterais do terreno, ou seja, as linhas que fazem divisa com os terrenos vizinhos ao lado.

V - Gabarito: altura maxima permitida para a construgao de um prédio ou estrutura em um determinado local.
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* Em caso de usos residenciais com gabarito de até 6m, os afastamentos frontal, posterior e lateral sera fixo de 1,5m, acima desta altura deve-se seguir a
féormula 1,5 + h/6 (h >6).

Obs1. Afastamento lateral minimo de 0,75m em uma das laterais no caso de edificagdes com até 2 pavimentos com aberturas perpendiculares. No caso de
aberturas voltadas para o recuo, o afastamento minimo serd de 1,5m em edificagbes com até 2 pavimentos.

Obs2. Edificagdes acima de 6 metros, o afastamento lateral e posterior deverao respeitar a férmula da tabela acima.
Obs3. A edificacao pode conjugar em apenas um afastamento lateral, sendo proibida edificagbes geminadas.

Obs4. Quando houver predominancia de no minimo 60% (sessenta por cento) das edificagdes que nao atendam aos recuos de frente minimos na quadra,
esse recuo predominante podera ser mantido.
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) ESTACIONAMENTO

Centro Comercial para compras

Shopping Center

Lojas de Departamentos

Supermercados
Hipermercados
Mercados

Terminais de cargas
Terminais rodoviarios
Depositos
(e congéneres)

Consultorios

Area <1200

1 vaga para 50m?

1200 > area < 2500

1 vaga para 35m?

Area > 2500

1 vaga para 25m?

500 < area <1200

1 vaga para 75m?

1200 < area < 2500

1 vaga para 50m?

Area > 2500

1 vaga para 45m?

400 < &rea < 2500

1 vaga para 50m?

Area > 2500

1 vaga para 35m?

Area < 2500

1 vaga para 100m?

2500 < area < 5000

1 vaga para 150m?

Area > 5000

1 vaga para 200m?

Area <500

1 vaga para 50m?
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

Escritérios
Prestacao de servicos

Edificacoes Destinadas a
Hospedagem (Hotéis)

Moteis

Apart-Hotéis
Flats

Hospitais
Maternidades

Pronto Socorro
Clinicas
Laboratorios
Ambulatdrios

AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?)

500 < area < 1500

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

1 vaga para 45m?

Area > 1500 1 vaga para 45m2
i 1 vaga p/ cada 6 apartamento com area < 50m?
Area < 1500 1 vaga p/ cada 3 apartamento com area > 50m?
. 1 vaga p/ cada 3 apartamento com area < 50m?
1500 < area < 3500 1 vaga p/ cada 2 apartamento com area > 50m?
1 vaga p/ cada 2 apartamento com area < 50m?
i 1 vaga por apartamento com area > 50m?
Area > 3500 1 vaga p/ cada 10m? de sala de convengéo
1 vaga p/ cada 100m? de &rea de uso publico
Qualquer dimensao 1 vaga por apartamento
NL < 50 — 1 vaga p/leito
Qualquer dimenséo 50 < NL £200 — 1 vaga p/ 1,5 leitos

NL > 200 — 1 vaga p/ 2 leitos
(NL = namero de leitos)

300 < area < 1500

1 vaga para 50m?

Area > 1500

1 vaga para 35m?
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) ESTACIONAMENTO

Universidade
Faculdade
Cursos Supletivos
Cursos Pré-vestibulares

Escola infantil
Escolade 12 grau

Academia de ginastica e esporte

Cursos de linguas
Escola de arte, danca e musica
Quadras e saldes desportivos

(cobertos)

Restaurantes
Choperias
Pizzarias
Boates
Casas de show
Salao de festas e bailes
Buffet

300 < area <1200

1 vaga para 75m?

1200 < area < 2500

1 vaga para 50m?

Area > 2500

1 vaga para 25m?

300 < &rea < 1500

1 vaga para 100m?

Area > 2500

1 vaga para 75m?

300 > &rea < 1500

1 vaga para 50m?

Area > 1500

1 vaga para 25m?

200 < area <750

1 vaga para 75m?

750 < area < 1500

1 vaga para 50m?
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ANEXO VIIl - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE

ATIVIDADES GERADORAS DE TRAFEGO AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) ESTACIONAMENTO

Lanchonete

Industrias

Locais de reuniao
Cinemas
Teatros

Conjuntos/condominios residenciais

Estadios
Ginasios de esportes

Quadras de esporte
(descorbetas)

Parques
(e congéneres)

Area > 1500

1 vaga para 20m?

Area <1200 1 vaga para 100m?2
1200 < area < 2500 1 vaga para 150m?
Area > 2500 1 vaga para 200m?2

100 a 300 lugares

1 vaga para 50m?

> 300 lugares

1 vaga para 8 lugares

Qualquer dimenséao

1 vaga para cada unidade de domicilio

Area = 3000

1 vaga para 8 lugares

Area > 500m?2 de terreno

3 vagas/quadra

> 30000m? de terreno

1 vaga para 100 m? de area para acesso ao pUblico
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